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1. Allgemeine Angaben

1.1. Veranlassung

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Sachsenmitte beschloss am
11.09.1991 die Erarbeitung eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes fir die Gemarkungen
der Mitgliedergemeinden.

Zum Verband gehorten zu diesem Zeitpunkt die Gemeinden Hirschfeld, Neukirchen, Dittmanns-
dorf, Obergruna, Bieberstein und Reinsberg (Landkreis Freiberg im Regierungsbezirk Chemnitz
des Freistaates Sachsen).

Am 01.01.1994 schied die Gemeinde Obergruna aus dem Verband aus. Die restlichen Gemein-
den schlossen sich am 01.03.1994 zur Gemeinde Reinsberg zusammen.

Zur WeiterfiUhrung der Flachennutzungsplanung wurde durch die Verbandsversammlung am
21.02.1994 die Uberfilhrung der Planung nach dem Arbeitsstand in die Flachennutzungsplanung
der kinftigen Gemeinde Reinsberg mit den Gemarkungen der 5 Mitgliedsgemeinden beschlos-
sen.

Die Bearbeitung wird unter der Bezeichnung Flachennutzungsplan der Gemeinde Reinsberg mit
den Ortsteilen Bieberstein, Burkersdorf, Dittmannsdorf, Hirschfeld, Neukirchen, Steinbach, Reins-
berg und Drehfeld fortgesetzt und abgeschlossen.

1.2. Grundsatzliche Zielstellung

Gemal 8 5 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist im Flachennutzungsplan fur das gesamte
Planungsgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinden in den Grundzigen dar-
zustellen. Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist die Grundlage fir nachfol-
gende Planungen (u. a. Bebauungsplan, Ortsentwicklungskonzept).

Mit dem Flachennutzungsplan soll eine Grundlage erarbeitet werden, die in der Gemeinde Reins-
berg insgesamt und in ihren Teilrdumen eine zukunftsorientierte Entwicklung sichert. Bestehende
Vorzige sind zu erhalten und zugunsten der Bevdlkerung, der Entwicklung von Wirtschaft und
Arbeitsmarkt und der Verbesserung der natirlichen Lebensgrundlagen einzusetzen.

Die planerischen Ziele sollen dazu beitragen, unausgewogene Strukturen zu vermeiden, die inne-
re Verflechtung zu férdern und die Anziehungskraft des Gebietes als Lebens-, Arbeits- und Erho-
lungsraum zu starken. Die natlrlichen Lebensgrundlagen sind in der Gemeinde Reinsberg und in
den Teilradumen nachhaltig zu schitzen, zu erhalten und zu verbessern.

Die historisch gewachsenen, dérflich gepragten Siedlungsstrukturen sind zu erhalten. Je nach
Notwendigkeit bzw. 6konomischer Vertretbarkeit sind siedlungsstrukturelle Fehlentwicklungen der
vergangenen Jahrzehnte durch Funktionsumwidmungen oder andere stadtebauliche MalZhahmen
Zu beseitigen oder zu mindern.

Die bestehende Gewerbe- und Produktionsstruktur ist langfristig zu starken und auszubauen. Die
fur das Planungsgebiet profilbestimmenden, landwirtschaftlichen Betriebe sind substantiell zu er-
halten.

Fur die Ortschaften sind in Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur und unter Beachtung
der infrastrukturellen Gegebenheiten ortliche Gewerbeflachen fur die Weiterentwicklung bzw.
Erganzung der dorflichen Gewerbestruktur zu planen. Darlber hinaus ist fur die Gemeinde ein
Gewerbeentwicklungsgebiet im Bereich sidlich der Autobahn A 4 (néachster Anschluss Uber die
Abfahrt Nossen-Ost der A 14 Dresden-Leipzig) in der Gemarkung Hirschfeld/Neukirchen plane-
risch einzuordnen.

In den Ortschaften ist die Wohnfunktion durch die Ausweisung entsprechender Wohnbauflachen
zu starken. Dabei ist die potentielle Bedarfsentwicklung in der Region zu berlcksichtigen.
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1.3. Bisherige Planungen

In den bisher selbstéandigen Einzelgemeinden der Gemeinde Reinsberg wurden in den vergange-
nen Jahrzehnten keine Planungen im Sinne einer generellen Uberplanung mit Festlegungen zur
Bodennutzung analog eines Flachennutzungs- oder Bebauungsplanes durchgefihrt.
Verschiedene Orte (u. a. Hirschfeld, Bieberstein, Reinsberg) erarbeiteten zu unterschiedlichen
Anlassen Ortsentwicklungskonzeptionen. Die Entwicklungskonzeptionen hatten einen stark politi-
schen Hintergrund. Es war aber moglich, historisch interessante und wichtige Detailinformationen
zu entnehmen und fur die Flachennutzungsplanung zu verarbeiten.

Im Vorgriff auf den Flachennutzungsplan entstanden in den Orten konzeptionelle Ansatze fir
Vorentwirfe zum Flachennutzungsplan oder stadtebauliche Vorkonzepte. Diese Arbeiten hatten
hinsichtlich ihrer inhaltlichen Tiefe und fachlichem Aussagewert ein unterschiedliches Niveau.

Im Zuge des eingeleiteten Prozesses der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurden diese
unterschiedlichen Ausgangsbedingungen durch Datenerhebungen und -zusammenstellungen der
Kommunen und der Autoren aufgehoben.
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2. Bestandsaufnahme
2.1. Charakteristik des Planungsgebietes

2.1.1. Lage im Raum

Das Gebiet der Gemeinde Reinsberg liegt im duRersten norddstlichen Teil des Regierungsbezir-
kes Chemnitz des Freistaates Sachsen. Die Flache Uberdeckt einen Grofiteil des nérdlichen Be-
reichs im Landkreis Freiberg.

Die lageméaRige Zuordnung zu den sachsischen Oberzentren Dresden (Landeshauptstadt), Leip-
zig und Chemnitz ist Uberaus glnstig, da die Erreichbarkeit bei einer rAumlichen Distanz von 40 -
60 km nur unwesentlich differiert. Die unmittelbare Lage an bzw. die rdumliche Nahe zu den Au-
tobahnen A 4 Dresden-Chemnitz-Eisenach (Landesentwicklungsachse) und A 14 Dresden-
Leipzig gewahrleistet die schnelle Erreichbarkeit der Stadte Dresden, Leipzig und Chemnitz.
Durch die Autobahnanbindungen Uber die Auffahrten Siebenlehn (A 4) und Nossen Ost (A 14) ist
eine Integration des Planungsgebietes in den Uberregionalen Verkehrsverbund Deutschlands und
Europas gegeben. Gleichzeitig ist das eine wesentliche raumstrukturelle Voraussetzung, unter
marktwirtschaftlichen Bedingungen eine effiziente Entwicklung des Planungsgebietes einzuleiten.
Die aus der rdumlichen Lage resultierenden strukturpolitischen Vorteile des bisher strukturschwa-
chen, landwirtschaftlich gepragten Gebietes sind vielfaltiger Art. U. a. bestehen glnstige Mdg-
lichkeiten fur eine gewerbliche Ansiedlung.

Die BundesstrafRe 101 (ca. 10 km westlich des Planungsgebietes) und tangential die B 173 fur
den o6stlichen Teil des Planungsgebietes gewahrleisten die regionale VerkehrserschlieRung, ins-
besondere zur Stadt Freiberg.

Im Hinblick auf die Inanspruchnahme hdherrangiger, spezialisierter Dienstleistungen und Versor-
gungsfunktionen ist die Gemeinde weitgehend auf das Mittelzentrum Freiberg (mit Teilfunktionen
eines Oberzentrums) ausgerichtet. Enge Verflechtungsbeziehungen bestehen dartber hinaus,
vor allem fur Hirschfeld, zu den Stadten Siebenlehn und Nossen.

Im Landesentwicklungsplan wird das Gemeindegebiet als Gebiet ohne Verdichtungsansatze im
Landlichen Raum mit Lage an der Uberregionalen Verbindungsachse Dresden-Chemnitz-Zwickau
ausgewiesen. Dem Autobahnabschnitt der BAB 4 im Gemeindegebiet wird eine Verbindungs-
und Entwicklungsfunktion zugewiesen. Entsprechend dieser Funktion weist der Entwurf des Re-
gionalplanes an der BAB 4 ndrdlich von Hirschfeld einen tberdrtlichen gewerblichen Siedlungs-
bereich aus.

Desweiteren wird die Gemeinde im Regionalplan-Entwurf als Kleinzentrum eingestuft und die
Entwicklung des Ortsteils Reinsberg als Versorgungs- und Siedlungskern empfohlen.

2.1.2. Grundstruktur, Grol3e, Bevdlkerung

Die Grundstruktur des Planungsgebietes ist in sich sehr differenziert und vielgestaltig.

Sudlich der Autobahntrassen A 4 und A 14 liegen die gro3en, nur gering reliefierten fruchtbaren,
I6Bunterlegten Ackerflachen. Eingebunden in diesen Strukturraum vermitteln die Siedlungen
Hirschfeld, Neukirchen und Dittmannsdorf einen ausgepragten landlichen Eindruck, der auch in
der agrarischen Erwerbsstruktur der arbeitsfahigen Bevolkerung seinen Ausdruck findet.

In stdwestlicher Richtung schlieRen sich die Flusslandschaften der Freiberger Mulde und der
Bobritzsch an. Die landschaftliche und siedlungsstrukturelle Vielfalt ist in diesem Bereich durch
die natlrlichen Bedingungen besonders grof3.

Der Bergbau, insbesondere der Abbau von Silber, pragte die Entwicklung von Reinsberg und Bie-
berstein. Er hinterlie3 auch in der Landschaft noch heute sichtbare Spuren. Reinsberg und Bie-
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berstein beherbergen kulturhistorische Sehenswirdigkeiten, die unter Nutzung der landschaftli-
chen Reize Ansatzpunkte flr eine Uberregionale touristische ErschlieRung bieten.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen der Ortsteile Reinsberg und Bieberstein sind - bis auf die
Hochflachen - starker reliefiert. Die Waldflachen sind an die Ufer- bzw. Talhangzonen der Frei-
berger Mulde und der Bobritzsch gebunden.

GroRRe, Bevdlkerung

Ortschaft Grolle der  Anzahl der Anzahl der Altersstruktur

Gemarkung Einwohner Einwohner

in ha (Stand (Stand

3.10.90) 31.12.97)

Hirschfeld 786 721 696 rel. glinstig
Bieberstein 660 566 545 rel. ungunstig
Reinsberg 948 686 656 rel. ausgeglichen
Dittmannsdorf 1013 681 701 rel. ausgeglichen
Neukirchen 1569 813 790 rel. glinstig
Gemeinde gesamt 4976 3467 3388

2.1.3. Naturraumliche Struktur und Daten

Die naturrdumliche Struktur des Planungsgebietes wird durch zwei groRraumige Landschaftsein-
heiten bestimmt. Nordlich einer Linie Dittmannsdorf-Hirschfeld ist der Raum Bestandteil des Mit-
telsdchsischen LoRgebietes, sudlich davon ist er integriert in das Mittelséachsische LoRlehmhi-
gelland.

Der Landschaftsraum wird insbesondere durch folgende Bedingungen bestimmt:

— grof3flachige landwirtschaftliche Nutzflachen mit einem nur geringen landschaftlichen Potential
(groRRe Teile der Gemarkungen Hirschfeld, Dittmannsdorf, Neukirchen - auRer OT Steinbach)

— landschaftlich vielgestaltige Flusslandschaften der Freiberger Mulde und der Bobritzsch mit
einem engraumigen Mosaik von flusslaufangrenzendem, dichten Waldbestand als Ufer- und
Tal-/Hangbepflanzung, einer artenreichen Fauna und Flora und einem z. T. stark bewegten, in
sich gegliedertem Relief (LSG Grabentour, NSG Bobritzschtal)

— erhaltenswerte Landschaftselemente und -einheiten im relativ ausgeraumten Agrarraum, wie
Hecken, Busch- und Baumgruppen, Einzelbaume, Béache und Teiche.

Den geologischen Untergrund des Gebietes bilden pleistozéne Kiese und Sande. Die pleistozéa-

nen Sedimente sind grof3flachig vor allem durch LéRablagerungen vertreten.

LoRderivate, vornehmlich Gley-, Solifluktions- und Schwemml6l3e, in Gberwiegend geschlossener

Verbreitung bilden die wesentliche Grundlage fur die Bodenstruktur. Entlang der groRen Téler ist

die L6Rdecke z. T. luckenhaft.

Je nach standoértlicher Modifikation dominieren Fahlerden und Staugleye. Die durchschnittliche

Ackerzahl fur das Gesamtplanungsgebiet schwankt zwischen 48 (Bieberstein) und 55 (Hirsch-

feld).

Die natirliche Waldvegetation bestimmen mittlere und arme Buchen- und Buchenmischwalder,

Eichen-Hainbuchenwalder und teilweise zusammenhéangende Fichtenwaldbestande.

Die mittlere Lufttemperatur betragt 7 - 9 °C. Die mittlere Niederschlagssumme pro Jahr ist in eine

nordliche Zone mit 600 - 720 mm und eine stdliche Zone mit 720 - 840 mm gegliedert.
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2.2. Flachennutzung

2.2.1. Siedlungsstruktur und Bebauungsverhaltnisse

Die heutige Siedlungsstruktur der Ortschaften ist das Ergebnis ihrer historischen Entwicklung.
Unter Nutzung der naturraumlichen und landschaftlichen Bedingungen setzte die Besiedlung des
Planungsgebietes ab dem 10. Jahrhundert schrittweise ein. Flach oder starker ausgeformte Tal-
zonen bzw. Talrander wurden von den Siedlern bevorzugt. Oftmals war die Besiedlung an kleine-
re Bachlaufe gekoppelt.

Daraus entwickelte sich eine ausgepragte lineare Siedlungsstruktur (Waldhufendérfer). Die Dorf-
stralRe in Verbindung mit dem Dorfbach bildet in der Regel die Siedlungsdominante, an der sich
beidseitig und bandartig die Bebauung anschliel3t. Diese Siedlungsformen findet man in Hirsch-
feld, Neukirchen, Reinsberg und Dittmannsdorf. Abzweigende Wege bzw. tangierende Ortsver-
bindungsstral3en lockern die lineare Grundstruktur auf und schaffen Spielraume fir die weitere
Siedlungsentwicklung.

Bieberstein bildet eine gewisse siedlungsstrukturelle Ausnahme, insbesondere die ndrdlichen
Siedlungsbereiche. Neben der Bebauung an der DorfstraRe fand eine Besiedlung im Bereich der
Kirche und des Schlosses statt. Eine d@hnliche Sonderstellung nimmt auch Reinsberg mit dem
Siedlungsbereich ,Stadtchen” ein.

Die geschlossenen Ortslagen von Reinsberg, Bieberstein, Dittmannsdorf, Hirschfeld und Neukir-
chen sind archéaologische Denkmalzonen, in denen bei Tiefbauarbeiten archéologische Funde
auftreten konnen.

Die Schldsser Bieberstein und Reinsberg sind in der Liste geschitzter Bodendenkmale eingetra-
gen. Gleiches gilt fur ein Bundel mittelalterlicher Weggeleise auf dem Flurstiick 593/1 der Gemar-
kung Niederreinsberg. Das Rittergut Neukirchen stellt eine archéologische Relevanzzone dar. Um
Verluste an historisch wertvollen Funden zu vermeiden, sind in diesen Bereichen Bodeneingriffe
anzeige- bzw. genehmigungspflichtig. Auch in Bereichen von Altbergbau ist mit Funden zu rech-
nen.

Der typisch landliche Charakter der Siedlungen kommt vor allem durch die Bebauungsverhéltnis-
se zum Ausdruck. Es dominieren die bauerlichen Anwesen, Eigenheime unterschiedlichen Alters
und baulichen Zustands und Produktionsstatten der Landwirtschaft. Gewerbe- und Industrie-
standorte sind in den Ortschaften nur ansatzweise vorzufinden. Sie beschrénken sich auf punk-
tuelle Einzelareale oder sind in der Wohnbebauung integriert. Im Gegensatz zur nur in Ansatzen
vorhandenen Gewerbestruktur weisen die Orte mehrere grof3flachige landwirtschaftliche Produk-
tionsstandorte auf. Sie wirken auf die Dorfansichten z. T. sehr negativ. lhr baulicher Zustand ist
insgesamt als ungentgend einzuschatzen, wobei die Standorte teilweise ein erhaltenswertes
dorfliches Entwicklungs- und Erwerbspotential darstellen.

Eine langfristige Sanierung der baulichen Substanz bzw. eine stadtebauliche und landschaftsas-
thetisch akzeptable Integration in die bestehenden ddorflichen Strukturen muss im Zuge nachfol-
gender detaillierter Planungen (Ortsentwicklungskonzeptionen, Grinordnungspléne, Bebauungs-
plane) umgesetzt werden.

Belange des Denkmalschutzes sind bei allen Bauvorhaben an historischer Altbausubstanz zu
bericksichtigen. Nach Vorliegen der aktualisierten Denkmalliste ist diese dem Flachnutzungsplan
als Anlage beizufligen und als Entscheidungsgrundlage zur Beurteilung der Vorhaben durch die
Gemeinde zu nutzen.

Es ist festzustellen, dass die Siedlungen des Planungsgebietes in den vergangenen Jahrzehnten
weitgehend ihren sehr landlichen Charakter bewahren konnten. Ein industrieller Wohnungsneu-
bau (Plattenbauten) wurde nur an Einzelstandorten realisiert. Bedingt durch die geringe Flachen-
inanspruchnahme bestehen keine negativen Rickkopplungen auf die Siedlungsstruktur.
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2.2.2. Gewerbliche Wirtschaft

Die vorhandenen Gewerbestandorte sind fur die Sicherung von Arbeitsplatzen in der Gemeinde
Reinsberg notwendig und weitgehend zu erhalten.

Eigenstandige, auch im Flachennutzungsplan darstellbare Industrie- und Gewerbegebiete (aus-
genommen grofR¥flachige landwirtschaftliche Produktionsstandorte) weisen die Gemarkungen
nicht auf. Der groR3te Teil der Gewerbebetriebe ist entweder direkt in die dorfliche Wohnbebauung
integriert oder als Luckenbebauung bzw. Siedlungsabrundung harmonisch mit dieser verbunden.

GrofR¥flachige Ausnahmen in dem Zusammenhang sind:

Bieberstein:

— Maschinenbau lllgen KG/Plastverarbeitung Trillenberg GmbH

— Gewerbekomplex im OT Zollhaus mit Dachdecker-Einkauf eG Lage und SFK Gastroservice
GmbH

Neukirchen:

- Kieswerk Kipping, 15.000 m2 Abbauflache

Die an der Freiberger Mulde gelegenen Gewerbestandorte haben einen historischen Grindungs-
bezug, indem die Wasserkraft des Flusses fir die gewerblich-industrielle Nutzung Verwendung
fand (Mahlen, Papier- und Pappenfertigung). Durch die Lage am Flusslauf besteht jedoch kein
direkter Siedlungsbezug. Die Gewerbestandorte, die nur z. T. noch genutzt werden, sind als Ein-
zel- bzw. Isolierstandorte anzusehen. Eine Erweiterung ist aufgrund der geomorphologischen
Bedingungen nicht méglich und aus siedlungsstruktureller Sicht nicht vertretbar.

Der schrittweise Rilckzug der in den vergangenen Jahrzehnten dominierenden Landwirtschaft
findet seinen Ausdruck im beginnenden Prozess der funktionalen Umwidmung baulicher Einrich-
tungen und Anlagen der Landwirtschaft.

Dabei ist in der Mehrzahl der Falle, zumindest flr die absehbare Zeit, von einer weiteren, gege-
benenfalls reduzierten Nutzung bestehender Stallanlagen auszugehen. Bezlglich dieser Nut-
zungsform besitzen sie Bestandsschutz. Kriterien flr eine Orientierung auf gewerbliche Nachnut-
zung dieser Anlagen und vorzugsweise Flachen, sowie deren Ausweisung als potentielle gewerb-
liche Entwicklungsflachen fur den Fall der Einstellung der landwirtschaftlichen Produktion sind in
erster Linie die vorhandenen Infrastrukturbedingungen (Verkehrsanbindung) und die Integrierbar-
keit in die Siedlungsstrukturen. In allen Ortschaften erflillen einzelne Anlagen nicht die Mindest-
voraussetzungen.

Eine teilweise gewerbliche Nachnutzung vorhandener Gebaude und Flachen des technischen
und verwaltungsorganisatorischen Bereichs der Landwirtschaft ist dagegen anzustreben.

Die Perspektive der wichtigsten Grol3standorte in den Orten kann wie folgt beurteilt werden:

Hirschfeld:

Schweinezucht- und- Mastanlage an der Kreis- — weiterer Betrieb, teilweise gewerbliche

stral’e K 7794 (ehem. K 33) Nutzung infolge guter Verkehrsanbindung

Konrad von Posern, westlicher Ortsbereich (e- - weiterer Betrieb, gewerbliche Nachnut-

hem. Ritter-/Volksgut) zung des Gutsbereiches

Hirschfeld, ostl. Ortsber. — Betrieb eingestellt, mdgliche gewerbliche
Nachnutzung einzelner Bereiche

Reinsberg:

Niederreinsberg, Str. nach Drehfeld - Weiterbetrieb, keine gewerbliche Nach-

nutzung einzelner Gebaude
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Oberreinsberg, dstl. des Schlosses — Umstrukturierung zum Sondergebiet Nah-
erholung

Bieberstein:

Stallanlagen KreisstraBe K 7794 (ehem. K 33) — weiterer Betrieb, keine gewerbliche Nach-

mittl. Ortsbereich nutzung

Neukirchen:

Standort ehemaliges Rittergut und Géartnerei

landwirtschaftliche Nachnutzung der Fla-
che ehem. Gartnerei, schrittweise tourist.
Nachnutzung von Teilen des ehem. Ritter-
gutes und der angrenzenden Gebaude
Standort 6stl. Ortsbereich — weiterer Betrieb, gewerbliche Nachnut-
zung des technischen Teils, keine gewerb-
liche Nachnutzung der Flachen der Stall-
anlagen wegen schlechter Verkehrsanbin-
dung

Dittmannsdorf:

Standort StaatsstralRe S 196 — weiterer Betrieb der Stallanlagen, gewerbl.
Nachnutzung der Freiflachen und der Ge-
baude westl. der Staatsstral’e S 196
gewerbl. Nachnutzung eines Teils der Ge-
baudesubstanz und des Bereiches 6stlich
der KreisstralRe K 7712 (ehemaliger Bahn-
hof)

Standort an der KreisstraRe K 7712 (ehem. K 35)

Eine weitere wesentliche Voraussetzung zur Integration von Gewerbebetrieben oder auch Dienst-
leistungseinrichtungen ist ein akzeptabler baulicher Zustand der in Frage kommenden Gebaude
der Landwirtschaft.

2.2.3. Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, Sportanlagen

Handels- und Dienstleistungseinrichtungen in den Kommunen sind auf die Deckung des unmit-
telbaren Grundbedarfs der Einwohner ausgerichtet.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Grol3e der Ortschaften (unter 1000 Einw.) und dem
damit verbundenen eingeschrankten Einzugsgebiet und Kaufkraftvolumen eine weitere Konzen-
tration im Einzelhandel eintritt. Einer weiteren Reduzierung der dorflichen Versorgungsmaglich-
keiten sollte durch eine weitsichtige Kommunalpolitik entgegengewirkt werden.

In den letzten Jahren entstanden spezielle Handelseinrichtungen, wie z. B. Getrankehandel. Sie
sind jedoch in die bestehenden Bebauungsstrukturen integriert und raumstrukturell nicht wirksam.
Hoherrangige, spezialisierte Dienstleistungseinrichtungen, wie Arztpraxen oder Freizeiteinrich-
tungen und komplexe dorfliche Handelseinrichtungen sind nicht bzw. als Ausnahme vorhanden.
Neukirchen und Hirschfeld verfiigen tGber den Anspriichen der doérflichen Grundversorgung ge-
nigende Einkaufstatten.

Reinsberg weist in ihrer Komplexitdt den héchsten Ausstattungsgrad mit Handels- und Dienstleis-
tungseinrichtungen auf. Diese Grundlage sollte bei einem mdglichen Ausbau Reinsbergs zum
Kleinzentrum berlcksichtigt werden.
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Sportanlagen

Sportanlagen der Orten konzentrieren sich auf die Bereiche:

1. Sportplatze
Sie befinden sich z. T. in einem sehr schlechten Zustand (Bieberstein, Hirschfeld) oder sind
nicht mehr existent (Neukirchen). Ein Ausbau bzw. die Wiedererrichtung ist jedoch vielfach
mdglich. Die Lage der Flachen und ihre Beschaffenheit bieten meist eine gunstige Grundlage.
Als erster Schritt ist der Neubau eines Sportplatzes im OT Dittmannsdorf umgesetzt. Ein Klein-
feldplatz im OT Hirschfeld ist fertiggestellt.

2. Sporthallen
Sie sind groRtenteils sanierungsbediirftig und sollten dem Volkssport zuganglich gemacht wer-
den.

3. Komplexer Sport- und Erholungsbereich Reinsberg (Freibad, Freizeiteinrichtungen)

4. Einzelsportanlagen (z. B. Fithesscenter Reinsberg, Reitsportanlage Neukirchen)

2.2.4. Fremdenverkehr, Tourismus, Naherholung

Fremdenverkehr und Tourismus stellen bei Vorhandensein entsprechender landschaftlicher, in-

frastruktureller und dorflich-spezifischer Rahmenbedingungen eine nicht zu unterschéatzende Er-

werbsquelle und Wirtschaftsfaktor fir die Kommunen dar. Die Rahmenbedingungen des Pla-

nungsgebietes fur die mogliche Entwicklung der Fremdenverkehrs- und Tourismusfunktion wer-

den gesetzt durch:

— einen attraktiven, vielgestaltigen Landschaftsraum mit den Flusslandschaften der Freiberger
Mulde und der Bobritzsch bzw. des Triebischtals

— einer fast tausendjahrigen Geschichte der Siedlungen, die vor allem durch den Silberbergbau
nach auf3en sichtbar wird

— historisch gewachsenen Dorfer, gut erhaltene Dorfensemble mit touristischen Attraktionen (z.
B. Schloss Reinsberg, Dorfkirchen)

— punktuell vorhandenen Erholungs- und Freizeiteinrichtungen (Reinsberg).

Bisher ist der Fremdenverkehr und Tourismus nur ansatzweise gegeben. In Reinsberg besteht
jedoch eine ausbaufahige Infrastruktur. Dabei wirken vor allem die historischen, die baulichen
und die kulturellen Bedingungen schon gegenwartig weit Gber die Region hinaus. Der Komplex im
studwestlichen Dorfgebiet (Oberreinsberg) mit Schloss/Rittergut-Campingplatz-Feriensiedlung-
Schwimmbad ist als ein Gberregional ausstrahlender Tourismusschwerpunkt anzusehen.

In den anderen Orten der Gemeinde sind gleichrangige tourismusrelevante Einrichtungen nicht
existent. Aber auch in diesen Kommunen bestehen durch die Aktivierung bestehender Einrich-
tungen Moglichkeiten, kurzfristig Impulse zu setzen (z. B. Er6ffnung zur Zeit nichtbewirtschafteter
Gaststatten, Verschénerung des Dorfbildes durch die Rekonstruktion bzw. Sanierung der dorfli-
chen Bebauung).

Interessante historische Entwicklungsabschnitte und daraus erhalten gebliebene Gebaudesubs-
tanz kdnnen in ein Gesamttourismuskonzept eingebunden werden. So hat das Zollhaus Bieber-
stein eine lange Geschichte, deren Urspringe sich bis in das 16. Jahrhundert zuriickverfolgen
lassen. Eine Anknipfung an diese alten Traditionen und ihre touristische Nutzbarmachung durch
Aufwertung des gesamten Bereiches bietet sich an.

Die Gemeinde Reinsberg ist Trager des Fremdenverkehrsvereins ,Sachsen Mitte* mit Sitz in
Reinsberg.
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2.2.5. Land- und Forstwirtschaft

LoRunterlegte Fahlerden und Staugleye bilden die natirlichen Grundlagen fur die landwirtschaft-
liche Bewirtschaftung.
Daraus resultieren fur die einzelnen Ortschaften folgende Bodenfruchtbarkeiten:

Ortschaft durchschnittl. Hohenlage Natlrliche Standorteinheit durchschnittl. A-

der Gemarkung Uber NN des Ackerlandes ckerzahl der Ge-
markung

Bieberstein 310 L6 6 48

Hirschfeld 280 L6 4 55

Dittmannsdorf 320 L6 6 49

Reinsberg 280 L6 6 53

Neukirchen 310 L6 6 50

In ihrer Struktur sind die Ackerflachen als Grof3schlage formiert. Sie sind das Ergebnis der ge-
nossenschaftlichen Bewirtschaftung der vergangenen Jahrzehnte. Trotz der gegebenen Relief-
schwankungen bestehen insgesamt glnstige Bewirtschaftungsbedingungen. Auf den landwirt-
schaftlichen Nutzflachen werden tGberwiegend Getreide und Kartoffeln angebaut.

In unmittelbarer Anbindung zur Bebauung findet man zahlreiche kleine Wiesen und Weiden, die
teilweise individuell bewirtschaftet werden.

Das Mosaik der Ackerflachen wird zum Teil von Busch- und Baumgruppen, Taleinschnitten mit
kleinen Bachen, Heckenpflanzungen und Einzelbdumen unterbrochen. Diese Landschaftsele-
mente stellen wertvolle 6kologische Bereiche dar. Ihr Schutz ist langfristig durch eine angepasste
Bewirtschaftung oder selektive Brachlegung zu verbessern.

In den Orten bestehen als bauliche Substanz flachenwirksame Produktionsstatten der Landwirt-
schaft, deren wirtschaftliche Perspektive gegenwaértig nicht abschlieBend beurteilt werden kann.
Die unter 2.2.2. dargestellte Perspektive fur die Nutzung der bestehenden Grol3standorte geht
davon aus, dass trotz der derzeitigen Umstrukturierung der Landwirtschaft mit Produktionsredu-
Zierung und Arbeitsplatzabbau die landwirtschaftliche Produktion in sanierbaren Stallanlagen und
die Bearbeitung der Landwirtschaftsflachen grundsatzlich erhalten bleiben muss.

Stilllegungen im groReren Ausmal’ sind nicht vollstdndig auszuschlie3en. Eine selektive Ausglie-
derung kleiner Bereiche und einzelner Standorte ist jedoch eher zu erwarten.

Als noch existierende Grof3betriebe sind neben den privaten Unternehmen von Posern und von
Schonberg zu benennen:

Name des Betriebes Art der Produktion Sonstige Angaben
Hirschfeld

Schweinezucht- und Mastanlage Umnutzung zu Hihnermastan-

GmbH lage

Neukirchen

Agrargenossenschaft Neukir- Pflanzen- und Tierproduktion 1226 ha Nutzflache
chen 49 Beschaftigte
Dittmannsdorf

Agrargenossenschaft Ditt- Milch- und Pflanzenproduktion ~ 900 ha Nutzflache
mannsdorf

Die Waldflachen innerhalb des Planungsgebietes sind an die Landschafts- und Naturschutzge-
biete Grabentour, Bobritzschtal und Triebischtal gebunden und unterliegen durch ihre damit ver-
bundene gebietliche Vorrangfunktion keiner intensiven forstwirtschaftlichen Nutzung.

Darlber hinaus existieren keine Waldgebiete mit forstwirtschaftlicher Relevanz.
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2.2.6. Landschafts- und Naturraum, groR3flachige Schutzgebiete, Vorbehaltsgebiete, Alt-
bergbaugebiete

Das groRflachige Landschaftsschutzgebiet ,,Grabentour* (Gesamtgrof3e 2864 ha) Uberdeckt weite
Teile des suidoéstlichen Planungsgebietes.

Namensgebend fir das LSG ist der Graben, der 1844/46 gebaut wurde, um den Schéchten am
Rothschonberger Stollen Aufschlagwasser zuzufiihren, das bei Krummenhennersdorf der Bo-
britzsch enthommen wurde. Der Graben ist 3557 m lang und verlauft 1652 m offen.

Flach gerundete Rumpfflachen mit den eingeschnittenen Talern der Freiberger Mulde und der
Bobritzsch, verbunden mit steilen Hangen, Felsen und ebenen Talbdden bestimmen die Mor-
phologie des Landschaftsschutzgebietes.

Unterhalb von Bieberstein (Zollhaus) vereinigen sich Freiberger Mulde und Bobritzsch.

Einen gut entwickelten Baumbestand weisen die Talhange mit Fichten, Rotbuchen, Hainbuchen,
Espen, Birken, Erlen, Eichen, Eschen, Linden, Weiden und Pappeln auf.

Das Landschaftsschutzgebiet besitzt einen hohen Stellenwert fir die Erholung. Es ist ein ausge-
sprochenes Wandergebiet, wobei insbesondere Erholungssuchende aus den nahegelegenen
Stadten Freiberg, Siebenlehn und Nossen als Besucher zu registrieren sind.

Das in der Ausweisung befindliche Naturschutzgebiet ,Bobritzschtal“ hat einen besonders hohen
Schutzstatus. Es ist ein hochsensibler Landschaftsraum. Alle planerischen Aktivitaten im Umland
missen dem Rechnung tragen.

Gegen die Ausweisung der Flachen im Raum Drehfeld als Bestandteil des NSG ,Bobritzschtal”
bestehen seitens der Landwirtschaft Bedenken. Sollten sich hieraus oder aus anderen Grinden
Veranderungen der Grenzen des NSG ergeben, sind diese Abweichungen als Anderungen in
den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Im Nordosten von Neukirchen befinden sich Teile des Landschaftsschutzgebietes ,Triebischté-
ler*. Besonders die Planungen im OT Steinbach werden durch erforderliche Schutzmaflnahmen
berthrt.

Alle Schutzgebiete sind im Landesentwicklungsplan Sachsen als Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
fur den Landschafts- und Naturschutz ausgewiesen.

Als Flachennaturdenkmale nach dem S&achsNatSchG sind 2 Bereiche an der Triebisch nérdlich
vom Ortsteil Steinbach (Triebischhdnge Steinbach), der Fasanenhauserteich westlich von Neukir-
chen und die Kiesgrube an der Kreisstralle K 7794 (ehem. K 33) nérdlich von Hirschfeld einge-
ordnet bzw. vorgesehen.

Die ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebiete haben die Aufgabe, ortliche Wasserressourcen zu
schitzen. Von den Wasserschutzgebieten bleiben die Schutzgebiete Tiefbrunnen (TB) Neukir-
chen und Tiefbrunnen (TB) Dittmannsdorf langfristig im Bestand. Fir die Schutzgebiete Salomo-
nis Stolln, Pumpwerk (PW) Neukirchen, Quellgebiet (QG) Steinbach und Uferfiltrat (UF)
Bobritzsch ist die Aufhebung geplant. Alle anderen Gebiete sind nicht bestandskraftig bzw. be-
reits aufgehoben. Sollten Schutzgebiete, deren Aufhebung geplant ist bzw. durchgefihrt wurde,
wieder langfristig zur Nutzung eingeordnet werden, ist der FNP zu erganzen und die Grenzzie-
hung zu prifen.

In zunehmendem MaRe gewinnen bergbauliche Interessen- und Vorbehaltsflachen fur den fla-
chengebundenen Planungsprozess an Bedeutung. Diese Flachen sind in der Regel fir den Ab-
bau von Kies und Sand bzw. Festgestein vorgesehen.

Es zeichnet sich dabei ein Nutzungskonflikt zwischen den Erfordernissen des Natur- und Land-
schaftsschutzes, insbesondere in den LSG ,Grabentour” und ,Triebischtaler”, der umweltvertrag-
lichen Nutzung zur Entwicklung von Naherholung und Tourismus, dem Schutz der Trinkwas-
sereinzugsbereiche und den vorgesehenen Abbauaktivitaten ab.

In allen Fallen ist das regionale Strallennetz mit seinen Ortsdurchfahrten der Belastung durch
den abbaubedingten Nutzfahrzeugverkehr nicht gewachsen.

Angesichts ihrer negativen Auswirkungen auf den sensiblen Landschafts- und Naturraum, sowie
der unzureichend vorhandenen Verkehrsinfrastruktur ist einer Erweiterung der Abbauflachen
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nicht zuzustimmen. Der Abbau ist auf die genehmigten Flachen der Kiesgrube Kipping nordwest-
lich von Neukirchen und an der Freiberger Mulde in der Nahe des Zollhauses - Hartgesteinsroh-
stoff/Gneis - zu begrenzen.

Das Planungsgebiet liegt in einem Raum mit historischem Bergbau gemalR § 1 Berggesetz. Des-
weiteren sind Bergbaurestlocher als Zeugen ehemals umgehenden Bergbaus zu beachten.

2.3. Infrastruktur

2.3.1. Technische Infrastruktur

Verkehrsbedingungen und -einrichtungen

Die Gemeinde Reinsberg ist verkehrsinfrastrukturell, vor allem im regionalen und Uberregionalen
Verbund, durch die unmittelbaren Lage an bzw. die raumliche Nahe zu den nérdlich gelegenen
Autobahnen A 4 und A 14 (Uberregionale Verkehrsachsen) sehr gut erschlossen.

Die innere stralRenseitige Erschlieung zu den Siedlungszentren Freiberg, Nossen und MeilRen
wird durch die B 101 und B 173 ausreichend gewahrleistet.

Die Gemeinde verfugt Uber keinen Bahnanschluss. Die nachstgelegenen Anschlisse sind Deut-
schenbora, Nossen (regional) und Freiberg (Uberregional).

Zwischen den Orten besteht ein sehr dichtes Netz kommunaler VerbindungsstraRen. Ihr Zustand,
insbesondere StralRenbelag und -breite, erfordern in den nachsten Jahren Instandsetzungsar-
beiten oder komplexe Rekonstruktionen.

Die Anfahrt zu verschiedenen Wohnplatzen (unter 50 Einwohner) und Naherholungsstandorten
ist z. T. nur Uber unbefestigte Wege mdglich. Dieser Zustand ist langfristig im Rahmen der 6rtli-
chen Mdglichkeiten und unter Beachtung 6kologischer Anforderungen zu verbessern.

Weitere klassifizierte Stral3en sind:

Staatsstrale S 195 B 101-Siebenlehn-Reinsberg-Dittmannsdorf-B 173
Staatsstrale S 196 Neukirchen-Dittmannsdorf-Krummenhennersdorf-Freiberg
KreisstraRe K 7794 (ehem. K 33) A 4-Hirschfeld-Bieberstein-Staatsstrale S 196
KreisstraRe K 7712 (ehem. K 35)  Dittmannsdorf-Oberschaar

Anderungen in der Trassenfiihrung sind durch den Ausbau der A 4 mit einer Verlegung der Kreis-
stralBe K 7794 (ehem. K 33) (Hirschfeld) aufgetreten. Sie sind jedoch geringfligig und haben kei-
nen Einfluss auf die Flachennutzung.

Der o6ffentliche Personennahverkehr bedient alle Ortschaften. Die Verkehrsdichte ist jedoch un-
terschiedlich. Im einzelnen gestaltet sich dies wie folgt:

Ortschaft Buslinie Verkehrsdichte
Hirschfeld Freiberg-Hirschfeld 3 x taglich
Nossen-Neukirchen-Mohorn 3 x taglich
Bieberstein Freiberg-Hirschfeld 3 x taglich/3 x taglich
Neukirchen Steinbach-Neukirchen-Freiberg Neuk. 3 x tagl.
Steinb. 2 x tagl.
Nossen-Hirschfeld-Neukirchen 3 x taglich
Dittmannsdorf Reinsberg-Dittmannsdorf-Halsbriicke-Freiberg 6 x taglich/5 x taglich
Neukirchen-Dittmannsdorf-Niederschona-Freiberg 4 x taglich/3 x taglich
Mohorn-Dittmannsdorf-Siebenlehn-Nossen 3 x taglich/4 x taglich

Reinsberg Reinsberg-Halsbricke-Freiberg 6 x taglich
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Mohorn-Nossen 3 x taglich

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde wurde in der Vergangenheit Uberwiegend aus dem ortli-
chen Dargebot (Hauswasserversorgung, innerértliches Leitungssystem) und z. T. aus einem regi-
onalen Verbund (Hirschfeld) abgesichert.

Der Aufbau einer zentralen Wasserversorgung wurde in den letzten Jahren jedoch abgeschlos-
sen. Hausbrunnen werden zur Trinkwasserversorgung bis auf Ausnahmen aufRerhalb der Ortsla-
gen nicht mehr genutzt.

Das Trinkwasser wird aus dem ortlichen Dargebot der Tiefbrunnen Neukirchen und Dittmannsdorf
und durch die Einspeisung aus der Fernwasserleitung der Talsperre Lichtenberg bereitgestellt.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgungsanlagen und die Ortsnetze werden aufgebaut. Derzeit existiert eine
ausbaufahige Ubergangslosung nach den technischen Anforderungen westlich von Reinsberg.
Interimslésungen gibt es auRerdem fur Teile von Neukirchen. Fur verschiedene Siedlungsteile (z.
B. Hirschfeld, Oberdorf Dittmannsdorf) stehen Kleinklaranlagen zur Verfigung, die aber nur mit
einer mechanischen und z. T. biologischen Reinigungsstufe ausgeristet sind und daher eine nur
geringe Effektivitat aufweisen. Sie werden je nach Ausbaustand der neuen Anlagen aul3er Be-
trieb genommen. Kommunale Abwéasser werden zur Zeit jedoch noch immer teilweise verrohrt
oder unverrohrt in die Vorflut geleitet. Anfallende Fakalien werden in abflusslosen Gruben ge-
sammelt und bei Bedarf entsorgt.

Zur Klarung der Gesamtproblematik ist ein weiterer Ausbau der Klarkapazitaten und Ortsnetze
erforderlich. Insbesondere bei Einzelgehéften und -gebauden im Auf3enbereich sind jedoch auch
Einzellésungen anzustreben.

Mullentsorgung und Deponien, Bodenbelastungen

Die Millentsorgung wurde durch die entsorgungspflichtige Kérperschaft, dem Landkreis Freiberg,

verschiedenen Unternehmen Ubertragen.

Bestehende und ehemalige Siedlungsdeponien oder wilde Ablagerungen existieren noch in einer

groRen Anzahl in der Gemeinde.

Fur die Flachennutzungsplanung sind insbesondere folgende Standorte relevant:

— Siedlungsmdulldeponie Bieberstein,

— Siedlungsmdilldeponien Neukirchen, Tanneberger Str. und OT Steinbach (Richtung Helbigs-
dorf).

Gemal Stellungnahme der Unteren Abfallbehdrde ist die Ubergangsweise Weiternutzung der
Deponien nicht mehr zuldssig.
Als weitere, nicht mehr betriebene Deponien existieren in der Gemeinde:

Hirschfeld: * Deponie an der Stral3e nach Bieberstein

Neukirchen: * Deponie in Sandgrube Fa. Kipping

Reinsberg: * Deponie in altem Steinbruch nordlich der Ortsmitte
* Deponie Badstralle

Dittmannsdorf: * Deponie an der Stral3e nach Krummenhennersdorf

* Neue und alte Deponie an der Stral3e nach Oberschaar
* Deponie an der Stral3e nach Neukirchen
Bieberstein: * Deponie am Sportplatz
* Deponie am Schloss
* Deponie Burkersdorf
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Bei allen Altdeponien handelt es sich um Hausmdulldeponien, in denen lUberwiegend Siedlungs-

mill und Bauschutt ungeordnet abgelagert wurden.

Im Ergebnis durchgefihrter Erkundungsarbeiten an den Deponien wurden keine akuten Umwelt-

gefahrdungen festgestellt. Die Deponien werden abgedeckt. Danach ist eine Nutzung, vorzugs-

weise fur forstwirtschaftliche Zwecke, mdglich.

AulRerdem existieren eine Reihe altlastverdachtiger Flachen geringerer Ausdehnung. Die aktuelle

Liste der Altlastverdachtsflachen ist als Anlage beigefugt.

Im Bereich Oberreinsberg und Burkersdorf treten erhdhte Arsengehalte zwischen 40 und 100

mg/kg auf den gekennzeichneten Flachen auf. Blei- und Cadmiumgehalte liegen im Normalbe-

reich. Hieraus ergeben sich folgende Empfehlungen fir die Grundstiicksgestaltung und -nutzung:

— Verhinderung des Abwehens von Stauben des originalen Bodens nach Abschluss von Bauar-
beiten durch geeignete MalRnahmen wie z. B. Begriinung,

— Einschréankung des Anbaus von Obst und Gemuse zu Erndhrungszwecken,

— Verhinderung der oralen Aufnahme von schwermetallbelasteten Bodenpartikeln durch Kleinst-
kinder (auf Spielplatzen z. B. durch Bodenaustausch),

— im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen Verhinderung von Staubentwicklungen.

Lokal begrenztes Auftreten héher Werte kann nicht ausgeschlossen werden. Erdaushub aus Ge-

bieten mit erhéhtem Schwermetall- bzw. Arsengehalt darf nur in Gebiete mit gleicher oder héhe-

rer Belastung verbracht werden. Die Genehmigung der Unteren Abfallbehdrde ist einzuholen.

2.3.2. Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

Bieberstein und Burkersdorf

— Gasthof Bieberstein, Gaststatte 50 Platze, Saal 160 Platze (zur Zeit geschlossen)

— Gaststatte und Pension Zollhaus Bieberstein, Gaststatte 25 Platze, Vereinszimmer 40 Platze
(z. Zt. geschlossen)

- FFW-Vereinsgebaude Burkersdorf, 50 Platze

— Kirche, 1991 neuer AuBenputz, Dachsanierung und Entwasserung

— Buirgerhaus mit Ortsteilverwaltung, Liegenschaftsabteilung, Mehrzweckraum fir Sport und
Freizeit, 6ffentliche Blcherei

- 2 Verkaufstellen Waren taglicher Bedarf

Neukirchen

— Kaufhalle mit Poststelle

— Grundschule mit 7653 m? Nutzflache, 140 Kinder

— Arztstation, 2 x wochentlich Sprechzeiten, 52 m2 Nutzflache
- Gaststatte, 30 Platze mit Saal 220 Platze, Vereinsrdume

— Barockkirche, abgeschlossene Innen- und Aul3enrestaurierung
— Oirtsteilverwaltung, offentliche Blcherei

- Reitsportanlage mit Vereinsheim

— Sparkassenfiliale

— Sporthalle (stark sanierungsbedurftig)

— Feuerwehrdepot

Dittmannsdorf
— Ortschaftszentrum mit folgenden Einrichtungen
* Kindertagesstatte, 45 Platze in Tragerschaft der Kirchgemeinde
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* Ortsteilverwaltung

* Bibliothek, 28 m?

Sporthalle, ca. 350 m?, Sportplatz
Diakoniestation, 70 m2 Nutzflache
Arztpraxis

Gasthaus Dittmannsdorf, 2 Gaststuben mit jeweils 40 m2, Saal 260 Platze
Feuerwehrdepot

Volks- und Raiffeisenbank

2 Verkaufsstellen Waren taglicher Bedarf
Verkaufsstelle Backerei

Kirche

Hirschfeld

Kindertagesstatte, 50 Platze

Feuerwehrdepot

Bibliothek

Arztstation

Kaufhalle, 93 m? Verkaufsflache mit Poststelle

Gaststatte Vereinshaus, ca. 45 - 50 Platze

Kulturhaus mit

* Saal: ca. 250 Platze (z. Zt. geschlossen)

* Kulturraum: ca. 50 - 60 Platze (z. Zt. geschlossen)

* Kegelbahn, Sportraum

Ortsteilverwaltung

Autoservicestation

Sportverein mit ca. 60 Mitgliedern, Billard, Kegeln, Gymnastik
Kirche

Ortschaftszentrum mit Schie3stand des Schitzenvereins, Kleinfeldsportplatz, Spielplatz, Ska-
te-Bahn

Reinsberg

Grundschule, einzlgig, z. Zt. 72 Schuler (SchlieRung geplant)
Poststelle, 20 m2 Schalterraum

Schwimmbad

Hotel ,Schloss Reinsberg” (z. Zt. geschlossen)

* 100 Betten, Saal: 120 Platze, 2 Restaurants mit insges. 100 Platzen
Gaststatten: ,Zum Stadtchen®, 30 Platze, Saal: 150 - 180 PI.

.,café am Bad", 30 - 40 Platze

»Muhlenkiosk* Uhlig

Konsum-/SB-Markt, ca. 300 m2 Verkaufsflache (z. Zt. geschlossen)
Arztpraxis Dr. Koch, Allgemeinmedizin

Zahnarztpraxis Frau Dr. Dietzmann

Sparkasse, 15 m2 Schalterraum

Autoservicestation

Kirche

Gemeindeverwaltung

Gemeinschaftszentrum des Schitzenvereins
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3. Darstellung der Planungsziele der Gemeinde Reinsberg

3.1. Ausgangslage und generelle Zielsetzungen der Ortschaften

Dittmannsdorf

O Wohnsiedlung mit ausgepréagt agrarischer Erwerbsstruktur

- Kleingewerbe integriert in die Wohnbebauung

— Einrichtungen zur Sicherung der Grundversorgung vorhanden

— Weiterentwicklung der Wohnfunktion

— Gewerbliche Entwicklung in Ergénzung bestehender Standorte (insbesondere landwirtschaftli-
che Anlagen) im Rahmen der Sicherung des Eigenbedarfs

— Ausbau eines doérflichen Zentrums mit der Integration von Dienstleistungseinrichtungen im
Siedlungsbereich nordlich der Kirche

— Verbesserung des Ortshildes durch Griingestaltung, Sanierung und harmonische Erganzung
der Bausubstanz

Reinsberg (mit Drehfeld)

O Wohnsiedlung mit agrarischer Grundstruktur und Ansatzpunkten zur Entwicklung von Frem-
denverkehr und Tourismus

— Ausbau des vorhandenen Potentials fir Fremdenverkehr und Tourismus (LSG Grabentour,
Schloss Reinsberg, Gut Niederreinsberg, Ferienhaussiedlung, Freibad), umweltvertragliche Er-
weiterung vorhandener Anlagen

— Schaffung weiterer infrastruktureller Grundlagen fur den Fremdenverkehr und den Tourismus
(Ubernachtungsmoglichkeiten, Versorgungseinrichtungen, technische Infrastruktur)

— Einrichtungen zur Sicherung der Grundversorgung vorhanden

- Weiterentwicklung der Wohnfunktion Gber die Deckung des Eigenbedarfs hinaus, Ausweisung
eines Wohnbaustandortes fur den gehobenen Wohnbedarf

— Sicherung der bestehenden Gewerbestandorte

— Schrittweise Konzentration infrastruktureller Einrichtungen der Gemeinde mit dem Ziel des
Ausbaus zum Kleinzentrum (BUndelung von Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen)

Hirschfeld

O Wohnsiedlung mit agrarischer Erwerbsstruktur

— Kleingewerbe nur punktuell gegeben

— Dorfliche Eigenheimbebauung in Verbindung mit bauerlichen Anwesen

— Einrichtungen zur Sicherung der Grundversorgung vorhanden

— Stéarkung der Wohnfunktion durch Ausweisung von Wohnbauflachen im Rahmen der Daseins-
vorsorge

— Schaffung eines zentralen doérflichen Kommunikations- und Veranstaltungsbereichs zur Forde-
rung des dorflichen Lebens

— Sicherung der bestehenden Gewerbe- und Produktionsstandorte

— Ausweisung eines Gewerbestandortes zur Deckung des Entwicklungsbedarfs der gesamten
Gemeinde

— Verbesserung des Ortsbildes durch Gringestaltung und Sanierung der Gebaudesubstanz

Bieberstein (mit Burkersdorf)

O Wohnsiedlung

— Kleingewerbe nur punktuell gegeben

— Dorfliche Eigenheimbebauung in Verbindung mit bauerlichen Anwesen
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— Einrichtungen zur Sicherung der Grundversorgung sind nicht im notwendigen Umfang vorhan-
den

— Ansatze fur die Entwicklung der Naherholung bestehen durch die landschaftlichen Reize des
Gebietes, jedoch sind gegenwartig keine infrastrukturellen Voraussetzungen vorhanden

— Stéarkung der Wohnfunktion, Ausweisung attraktiver Wohnbauflachen auch zur Deckung des
gehobenen regionalen Bedarfs

— Ausbau der ehemaligen Schule zum Blrgerhaus mit Integration verschiedener Verwaltungs-
und Dienstleistungseinrichtungen

- Entwicklung des denkmalgeschitzten Dorfkerns mit Kirche, Schloss und Rittergut

— Sicherung der bestehenden Gewerbe- und Produktionsstandorte, ggf. selektive Erweiterung
bzw. Ergdnzung

Neukirchen (mit Steinbach)

O Wohnsiedlung im sehr landlich gepragten Raum mit agrarischer Produktions- und Erwerbs-
struktur

— Kleingewerbe nur punktuell gegeben

— Einrichtungen zur Sicherung der Grundversorgung vorhanden

- Weiterentwicklung der Wohnfunktion, insbesondere in sinnvoller Erganzung der bestehenden
Siedlungsstruktur

— Gewerbliche Abrundungen, vor allem an vorhandenen landwirtschaftlichen Standorten mdglich

— Schaffung und Gestaltung eines dorflichen Kommunikations- und Veranstaltungszentrums

— Sanierung des ehemaligen Rittergutes, Gestaltung und Nutzung der attraktiven Parkanlagen
und des Reitplatzes

- Umweltvertraglicher Ausbau der Erholungsfunktion in Steinbach unter Nutzung des landschaft-
lichen Potentials des LSG Triebischtal

3.2. Bevdlkerungsentwicklung

Die Entwicklung der Wohnbevoélkerungszahlen ist eine grundlegende GroRRe der komplexen Be-
urteilungen von Siedlungen. Als Indikator fur die Stabilitat der Siedlung finden positive und nega-
tive Entwicklungsbedingungen hier ihren Niederschlag. Im Verlauf der vergangenen Jahrzehnte
ist folgende Entwicklung der Einwohnerzahlen zu registrieren:

Ortschaft Einwohner

31.12.50 31.12.89 03.10.90 31.12.97
Bieberstein (mit Burkersd.) 972 580 566 545
Dittmannsdorf 1036 687 681 701
Hirschfeld 781 731 721 696
Neukirchen (mit Steinbach) 1415 824 813 790
Reinsberg (mit Drehfeld) 1077 698 686 656
Gemeinde Reinsberg 5281 3520 3467 3388
Ruckgang seit 1950
absolut -1761 -1814 - 1893
in % -33,3 -34,3 - 35,8

Die Bevdlkerungsdaten machen einen drastischen Rickgang der Einwohnerzahlen in der Ge-
meinde Reinsberg deutlich. Er betragt tGber ein Drittel. In Bezug auf die einzelnen Siedlungen der
Gemeinde ist jedoch die Lage differenziert. Hirschfeld weist die hdchste Stabilitat der Einwohner-
groRRe auf. Die Ursache ist insbesondere in der planmafigen Ansiedlung von ehemaligen Lehrlin-
gen der Landwirtschaft (Staatsgut, LPG) zu sehen. Die anderen Orte hatten nach dem 2. Welt-
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krieg z. T. einen Bevolkerungsrickgang um fast die Halfte (Bieberstein, Neukirchen) zu verzeich-
nen.

Ein weiterer, erheblicher Riuckgang der Wohnbevdélkerung ist planerisch nicht vertretbar. Die Ent-
wicklungsvorhaben muissen diesem Umstand Rechnung tragen. Es gilt vor allem, ein attraktives,
dorfliches Leben zu planen, das insbesondere die jingere, mobile Landbevélkerung zum Bleiben
veranlasst und einen Zuzug im Rahmen der Daseinsvorsorge erméglicht.

Schwerpunkte sind dabei die Sicherung und Neuschaffung zukunftsorientierter Arbeitsplatze
durch Sicherung bestehender Gewerbe- und Produktionsstandorte bzw. die Ausweisung von
Entwicklungsflachen, die Verbesserung der Wohnqualitat, der Wohnungsneubau, die komplexe
Sanierung und der Ausbau der dorflichen Infrastruktur, die Schaffung von Erholungs- und Frei-
zeiteinrichtungen im Nahbereich und die Aufwertung des Siedlungs- und Landschaftsbildes durch
Intensivierung des dérflichen Griinpotentials.

3.3. Neuordnung des Siedlungs- und Wohnungswesens

Der dorfliche, sehr landliche Charakter der Siedlungen des Planungsgebietes ist zu erhalten. Die
historisch entstandene, linear-bandartig ausgeformte Waldhufenstruktur der Siedlungen bedarf
des Schutzes. Deshalb sind groRere extensive, den Charakter der jeweiligen Siedlung veran-
dernde Erweiterungen des bestehenden Siedlungsgefliges nicht vorgesehen.

Die relativ aufgelockerten Bebauungsverhéltnisse bieten vielfaltige Ansatzpunkte fir eine innere
LickenschlieBung und Siedlungsabrundung. Hierbei ist auf eine angepasste Eigenheimbebau-
ung, die Ergdnzung kommunaler Einrichtungen und die Neuschaffung von dérflichen Griinzonen
zu orientieren.

Die bestehenden Gewerbe- und Landwirtschaftsstandorte in der kompakten Siedlungsstruktur
sind weitgehend zu erhalten, wobei vor allem bauliche SanierungsmafRnahmen das stadtebauli-
che Erscheinungsbild zu verbessern haben. Im Flachennutzungsplan sind die dorflichen Berei-
che, die das engraumige Mosaik von Wohngebauden, Kleingewerbe, Handelseinrichtungen und
landwirtschaftlichen Produktionsstandorten aufweisen, als grof3flachige Dorfgebiete dargestellit.
Auf die Darstellung von reinen bzw. allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten wurde weit-
gehend verzichtet, da sie nur kleinere Flachen umfassen und insgesamt gering ausgepragt sind.
Bei der Entwicklung des Siedlungs- und Wohnungswesens sind die Belange des Immissions-
schutzes vorrangig zu bertcksichtigen. Die gute Luftqualitat in den Ortsteilen ist wichtige Voraus-
setzung fur die Entwicklung als Wohn- und Erholungsstandort. Alle Beeintrachtigungen sind zu
vermeiden.

Dies trifft ebenso auf die Vermeidung zusétzlicher Larmbelastungen, insbesondere in Wohn- und
Erholungsbereichen, sowie die Umgebung von doérflichen Gemeinschaftseinrichtungen mit hohem
Bedarf an Ruhe zu.

3.4. Wohnungsbau

Der Wohnungsbau hat fur die langfristige Stabilisierung von landlichen Gemeinden (Verhinde-
rung der Abwanderung der Wohnbevdélkerung und punktuelle Ansiedlung aus der Region) eine
Schlusselstellung.

Mit insgesamt ca. 10,3 ha orientiert sich die Gesamtsumme der ausgewiesenen Entwicklungsfla-
chen an den Richtwerten, bertcksichtigt in Verteilung und Anordnung in den einzelnen Orten
Gemeindeinteressen, stadtebauliche und flachenseitige Aspekte, sowie sich abzeichnende Be-
darfsentwicklungen. Dabei ist fir Reinsberg ein Uberdurchschnittlicher Bedarf an Wohnbaufla-
chen bei gleichzeitig ausreichendem Angebot geeigneter, in das dorfliche Ensemble leicht integ-
rierbarer Flachen erkennbar. In allen anderen Orten werden kleinere Entwicklungsflachen ge-
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plant, die sich auf Abrundungen der bestehenden Siedlungskorper und die SchlieBung von Bau-
licken konzentrieren.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Entwicklungsflachen fur den Wohnungsbau sollen
dem Rechnung tragen, wobei die Reihenfolge im Erlauterungsbericht keine Rangfolge fur die
Bebauung darstellt. Die Gemeinde legt eigenstandig je nach Bedarf und Dringlichkeit die Bebau-
ungs- und Nutzungsmodalitaten fur die einzelnen Standorte fest.

Folgende Flachen werden fur den Wohnungsbau bestimmt:

Reinsberg

- Wohnbauflache ,NOrdl. Schwimmbad®, ca. 4,5 ha

- Wohnbauflache .Heidegarten®, ca. 2,5 ha

- Wohnbauflache »,Am Sandweg", ca. 0,6 ha
Dittmannsdorf

- Wohnbauflache »Am Sportplatz”, ca. 1,0 ha

Neukirchen

- Wohnbauflache ~Steinbach-dstl. Dorfbereich” ca. 0,8 ha, Abrundung
Hirschfeld

- Wohnbauflache .Dorfmitte“-Sudl. des Kreuzungsbereichs ca. 0,9 ha

Dorfstr./KreisstralRe K 7794 (ehem. K 33)
Deutschenbora-Bieberstein

Innerhalb der Dorf- und Mischgebiete bestehen Méglichkeiten von Lickenbebauung, Uberwie-
gend als Einzelstandorte. In Einzelfallentscheidungen sind dabei die Vorhaben auf ihre Passfa-
higkeit in die dorflichen Strukturen und das Ortsbild zu prifen.

3.5. Gewerbliche Wirtschaft

Die in den Siedlungen bestehenden Standorte flir Gewerbe sind substanziell zu erhalten und bei
Notwendigkeit MaRnahmen zur Verbesserung der Integration in die Bebauungsstruktur einzulei-
ten. Bei Aufgabe von Gewerbestandorten ist eine siedlungs- und bebauungsvertragliche Folge-
nutzung herbeizufuhren.

Die strukturellen Probleme im gewerblichen Bereich werden durch die sehr einseitige Ausrichtung
auf die Landwirtschaft als Erwerbsquelle fur gro3e Teile der Bevélkerung verursacht. Die nur in
Ansatzen vorhandenen Gewerbestrukturen stehen bisher ebenfalls zum grofR3en Teil mit der land-
wirtschaftlichen Produktion und der inneren dorflichen Entwicklung in Verbindung. Rationalisie-
rungsmalnahmen in der Landwirtschaft, verbunden mit Reduzierungen des Angebotes an Ar-
beitsplatzen waren ursachlich fir die Verringerung der Einwohner- und die Zunahme der Aus-
pendlerzahlen in die benachbarten Stadte (Freiberg, Siebenlehn, Nossen) verantwortlich. Als
Folgeentwicklung ist hierbei auch die Reduzierung des Angebotes an dorflichen Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen anzusehen.

Aus der Komplexitdt der Zusammenhange ist erkennbar, dass eine Stabilisierung der Bevolke-
rungsentwicklung und der Erhalt und Ausbau der dorflichen Infrastruktur auch als Basis einer
Entwicklung von Fremdenverkehr und Tourismus ohne eine Erweiterung des Angebotes gewerb-
licher Arbeitsplatze in der Gemeinde Reinsberg nicht erreichbar sind.

Die Nachnutzung bestehender Standorte und die Umwidmung ehemaliger Landwirtschaftsstand-
orte sind wichtiger Bestandteil der Entwicklungsstrategie. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass ein-
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zelne Standorte siedlungs- und infrastrukturell nicht geeignet sind. Die Ausweisung ausreichen-
der Entwicklungsflachen ist erforderlich.

Die Entscheidung der Gemeinde fir ein Entwicklungsgebiet und den Verzicht auf die Ausweisung
groBerer Entwicklungsflachen in den einzelnen Siedlungen bericksichtigt folgende Gesichts-
punkte:

1. Vermeidung der Zersplitterung auf kleine, unékonomische Standorte,

2. Vermeidung der Benachteiligung einzelner Orte durch die Erfordernisse des Landschafts- und
Naturschutzes, wie der Lage in LSG und NSG,

3. Erhalt der bestehenden Dorfstrukturen und Entwicklung der Wohnfunktion in den Siedlungen,
einschlie3lich dem Erhalt und der Entwicklung bestehender Handwerks- und Gewerbebetriebe,
sowie der Nachnutzung gewerblicher Flachen ohne ortsbildbeeintréachtigender Erweiterung bei
gleichzeitiger Einhaltung der Erfordernisse des Umwelt- und Naturschutzes und des Immissi-
onsschutzes (BImSchG),

4. Vorrangiger Ausbau von Einrichtungen zur Entwicklung von Fremdenverkehr und Tourismus,
wie Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, Freizeiteinrichtungen, Gastronomie und Uber-
nachtungskapazitaten,

5. Vermeidung einer Uberlastung des bestehenden StraRennetzes durch Zunahme gewerblicher
Transporte von und zu Gewerbeentwicklungsflachen in den einzelnen Orten, verbunden mit
einer Verschlechterung der Wohnqualitat und des Erholungswertes,

6. Erhalt und Ausbau landschaftstypischer und 6kologisch wertvoller Freiflachen auf3erhalb der
Schutzgebiete und in unmittelbarer Umgebung der Siedlungen zur Entwicklung des Natur- und
Landschaftsraumes und die Erweiterung des Angebotes an attraktiven Flachen fir Naherho-
lung und Tourismus.

Die Gemeinde Reinsberg weist sitidlich der BAB 4/S 36 einen ca. 20 ha grof3en Industrie- und
Gewerbestandort auf den Gemarkungen Hirschfeld und Neukirchen aus. Der Bebauungsplan
.Nr.1 — Industriegebiet Hirschfeld/Neukirchen* bestimmt die Nutzung des ca. 12 ha groRen Ge-
landes im oOstlichen Teil entlang der Salzstral3e. Das westlich angrenzende ca. 8 ha grof3e ge-
werbliche Entwicklungsgebiet der Gemeinde wird mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
in ein geplantes Industriegebiet umgewandelt.

AuRerdem weist der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge in seiner am 12.09.2002 in Kraft getrete-
nen Fassung einen industriell-gewerblichen Vorsorgestandort mit einer Gré3e von ca. 50 ha zwi-
schen dem kommunalen Industriestandort und der K 7794 (Deutschenbora-Hirschfeld) stdlich
der BAB 4 aus. Die Gebietsausweisung bliebt im Rahmen der ersten Teilfortschreibung des Re-
gionalplans Chemnitz-Erzgebirge zum Kapitel 5.1; Ziel 5.1.2 ,Regionale Vorsorgestandorte® (am
28.10.2004 in Kraft getreten) unverandert. Mit der nachrichtlichen Ubernahme in den Flachennut-
zungsplan wird dem Ziel Z 5.1.2 des Regionalplans entsprochen, wonach diese Flachen fur regi-
onal bedeutsame Industrie- und Gewerbeansiedlungen mit hohem Flachenbedarf reserviert und
von Planungen und MaRRnahmen freizuhalten sind, die eine diesbeziigliche kiinftige Nutzung be-
hindern. Dieses Ziel wird auf die vorbereitende Bauleitplanung der Gemeinde Ubertragen.

Entsprechend diesem Ziel sind auf den ausgewiesenen Flachen des industriell-gewerblichen Vor-
sorgestandortes alle Malinahmen untersagt, die eine spatere industriell-gewerbliche Nutzung im
groRen Maflistab behindern kénnten. Dies trifft insbesondere auf Parzellierungen, die Errichtung
von Gebauden, groR3flachige Aufforstungen und Feldgehdlzpflanzungen zu, soweit sie nicht in
Verbindung mit der vorgesehenen Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben stehen bzw.
ihnen durch Gemeinde und regionalen Planungsverband zugestimmt wurde.
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Die Flachenabgrenzung erfolgt mangels konkreter Bebauungsvorstellungen nicht grundstiicks-
scharf und kann in Teilbereichen zweckbezogen abweichen. Deshalb sind auch alle Planungen
und MaBnahmen im Umfeld der ausgewiesenen Flache, insbesondere zwischen dem Standort
und der Ortslage von Hirschfeld sind hinsichtlich zu erwartender, negativer Auswirkungen auf die
Entwicklungsflache zu Uberprifen.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen ist bis zu einem zeitlich unbestimmten Bedarfsan-
spruch zur Nutzung als Industrie- und Gewerbestandort weiterhin uneingeschréankt maoglich.

Der kommunale Standort und der Vorsorgestandort liegen unmittelbar sidlich des Schnittpunktes
der Autobahnen BAB 4 Dresden-Eisenach und BAB 14 Dresden-Leipzig und verfigt Gber eine
Reihe logistischer Vorziuge. Die Einordnung in ein Ubergreifendes Entwicklungskonzept der drei
angrenzenden Planungsregionen ist wiinschenswert.

Uber die Abfahrt Nossen-Ost und die S 36 bzw. K 7794 sind die Standorte direkt erreichbar. Die
Entfernung zur Autobahnabfahrt betragt ca. 2 km.

Die morphologischen Bedingungen werden durch eine relativ gering ausgepragte Reliefenergie
charakterisiert. Daraus ableitend kdnnen gunstige Bebauungsverhéltnisse prognostiziert werden.

In den Siedlungen selbst ist langfristig keine gro3flachige Gewerbeansiedlung durch Ausweisung
entsprechender Standorte vorgesehen. Zur Sicherung innerértlicher Entwicklungserfordernisse im
Sinne der Daseinsvorsorge besteht die Notwendigkeit, kleinere Flachen fir Gewerbe vorzuhalten.
Unter Wahrung der siedlungsstrukturellen Bedingungen und Erfordernisse, u.a. Verhinderung der
Zersiedlung und Zersplitterung, sind gewerbliche Bauflachen als LickenschlieRung, Abrundung
und kleinrAumige Erganzung integriert.

Gewerbliche Bauflachen in den Ortschaften:

Dittmannsdorf

- Gewerbeflache ,Bahnhofstraf3e”, Abrundung des Teils Ostlich der KreisstralRe K 7712 (ehem. K
35) (ehemaliger Bahnhof) im stdlichen Bereich

— Gewerbeflache ,Freiberger Straf3e”, Nachnutzung und Abrundung des ehemaligen Landwirt-
schaftsstandortes

Bieberstein
— Gewerbeflache im OT Burkersdorf, Abrundung des Standortes im norddstlichen Bereich mit
ca. 0,5 ha

Hirschfeld
— Nachnutzung bestehender Standorte, ehemals landwirtschaftlicher Einrichtungen und Stallan-
lagen

3.6. Land- und Forstwirtschaft

Der Prozess der Umstrukturierung der landwirtschaftlichen Betriebe ist im wesentlichen abge-
schlossen. Trotzdem ist auch in Zukunft mit Flachenstillegungen oder Funktionsumwidmungen
zu rechnen.

Flachenseitige Konsequenzen kdnnen sich vor allem in folgenden Ebenen ergeben:
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1. Weitere Nutzung der bestehenden landwirtschaftlichen Gebaude, insbesondere der Stallanla-

gen. Der bauliche Zustand entspricht bei verschiedenen Anlagen nicht den Mindestanforde-
rungen fir eine moderne Produktion. Bei moéglicher Sanierung sollten jedoch die Produktions-
komplexe erhalten werden.
Sie sind von wesentlicher Bedeutung fur die Sicherung einer gunstigen, dorflichen Beschéfti-
gungsstruktur. Falls eine Stilllegung nicht vermeidbar ist, sollte an den ausgewiesenen Stand-
orten eine gewerblich orientierte, funktionale Umwidmung unter Beachtung der Umweltvertrag-
lichkeit und des Landschaftsbildes vorbereitet werden.

2. Die I6Bunterlegten Boden weisen eine hohe natrliche Bodenfruchtbarkeit (hdchste Ackerzahl
55, Hirschfeld) auf. Die Bewirtschaftungsbedingungen der landwirtschaftlichen Nutzflachen
sind trotz der gegebenen Reliefenergie als weitgehend unproblematisch anzusehen. Eine
Nichtbewirtschaftung dieser Flachen sollte vermieden werden.

Kleinraumige Flachenareale in Taleinschnitten, an Bachlaufen und Randflachen von Flurge-
holzen sollten nach Prifung aus der landwirtschaftlichen Nutzung ausgegliedert und 6kolo-
gisch-funktional strukturiert werden.

Besonders erosionsgefahrdet sind die Hangbereiche der Bobritzsch, der Freiberger Mulde und

ihre Seitentéler. Als erosionshemmende MalRhahmen bei der Bodenbearbeitung und dem Pflan-

zenbau sind die

— Vermeidung von intensiver Bodenbearbeitung zwecks Verbesserung der Infiltration,

— Forderung einer krimeligen und dadurch stabilisierenden Bodenstruktur durch einen optimalen
Kalkhaushalt,

— Bodenbearbeitung quer zum Hang,

— Verzicht auf Meliorationen,

— Schaffung von mdglichst geschlossenen Pflanzendecken, Anbau von Zwischenfriichten und
Untersaaten,

— Vermeidung von Fruchtarten mit spater und unvollstandiger Bodenbedeckung (Mais, Ruben),

— Einsaat von Schutzstreifen entlang der Hanglinien und Anlegen von hangparallelen Hecken.

Bei Flachenstilllegungen sind diese Bereiche bevorzugt zur Aufforstung oder Umwidmung in Dau-
ergriinland zu nutzen.
Erstaufforstungsflachen sind 6stlich von Drehfeld (Reinsberg) in Hangbereichen eingeordnet.

3.7. Handel und Dienstleistungen

Ausgehend vom geringen Ausstattungsgrad der Siedlungen mit Handels- und Dienstleistungsein-
richtungen sollten die bestehenden Einrichtungen erhalten bleiben, um ein dérfliches Min-
destausstattungsniveau zu sichern.

Die konzipierten dérflichen Zentren in Reinsberg und Dittmannsdorf sollten Flachen vorhalten, um
Einrichtungen des Handels- und Dienstleistungssektors mit einer breiten Angebotspalette zur
Sicherung des Eigenbedarfs und der Versorgung von Erholungssuchenden zu integrieren.

Im Zuge der Erarbeitung der Ortsentwicklungskonzeptionen sind konkrete, praxisorientierte und
umsetzbare Losungen zu erarbeiten. Eine Verbesserung der gegenwaértig ungenigenden Bedin-
gungen ist auch in Hinblick auf die Verhinderung eines weiteren Bevdlkerungsrickganges durch
Abwanderung und die Schaffung neuer Arbeitsplétze ein zwingendes Erfordernis.

Kurzfristige Moglichkeiten zur Verbesserung der Situation, wie die Wiedererdffnung geschlosse-
ner Gaststatten und die Vergabe nichtgenutzter Handelseinrichtungen zur privatwirtschaftlichen
Weiterfuhrung sollten gepruft werden.
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3.8. Fremdenverkehr, Tourismus und Naherholung

Fremdenverkehr, Tourismus und Naherholung stellen in der strukturschwachen Region eine M6g-

lichkeit dar, zusatzliche Erwerbsquellen zu erschlieRen.

Die Marktchancen des Planungsgebietes liegen inshesondere

— im Bedurfnis der Deutschen nach mehr Natur und ,gesundem* Urlaub,

— im Interesse der Westdeutschen und Westeuropaer an direkten Informationen zur Situation
und zum Leben in den neuen Bundeslandern,

— im historisch gewachsenen Landschafts- und Geschichtsimage (u.a. Bergbau) des Gebietes
Grabentour-Bobritzschtal, einschlielich weithin bekannter kultureller Werte und Sehenswiir-
digkeiten,

— in den Mdglichkeiten des Erholungsraums als ,Griine Alternative” zu den nahen Ballungszen-
tren Dresden, Chemnitz, Freiberg und Leipzig,

— in den gunstigen Verkehrsverbindungen zu den kulturhistorischen Zentren Dresden, Leipzig,
Freiberg, Meil3en.

Das grof3te Kapital fur den Tourismus ist die Landschaft, denn diese ist nicht vermehrbar. Die
landschaftlichen Voraussetzungen sind mit den reizvollen Flusslandschaften der Freiberger Mul-
de, der Bobritzsch bzw. des Triebischtals in hervorragender Weise gegeben.

Durch ihre attraktive Lage im LSG ,Grabentour” und interessanten Sehenswirdigkeiten ist Reins-
berg langfristig zu einem Uberregionalen Tourismusschwerpunkt auszubauen. Dabei ist der vor-
handene Landschafts- und Naturraum nachhaltig zu schitzen und damit das Hauptpotential zu
erhalten.

Folgende Entwicklungsvorstellungen sind fur die Gemeinde Reinsberg konzipiert:

Reinsberg

O Komplexe ErschlieBung und Gestaltung des Entwicklungsstandortes Oberreinsberg, norddst-
lich Schwimmbad als Tourismus- und Fremdenverkehrsschwerpunkt mit den Teilbereichen
Sondergebiet ,Camping", ,Schlosshotelerie/Beherbergung®, ,Freizeit/Sport“ und Verbesserung
der Wirtschaftlichkeit vorhandener Einrichtungen (z. B. Bad).
Im Rahmen der durch den Gemeinderat Reinsberg beschlossenen Bebauungsplanung sind
die sich abzeichnenden Konflikte zwischen den Entwicklungsvorstellungen und den Erforder-
nissen des Natur- und Landschaftsschutzes abzuklaren.
Zur Minimierung ist in jedem Fall ein 20 m breiter Streifen beiderseits der Linden- und Kastani-
enallee zwischen den Sondergebieten Camping und Freizeit/Sport von Bebauung und intensi-
ver Nutzung freizuhalten. Die Nutzung des Sondergebietes Camping dstlich der Linden- und
Kastanienallee ist auf Zelten ohne Errichtung befestigter Stellplatze und Wirtschaftsgebaude
zu beschrénken.

O Entwicklung und Gestaltung des Ortsbereiches ,Stadtchen®, Sanierung der Gebaudesubstanz
und Gringestaltung

Dittmannsdorf

O Errichtung eines kommunalen Sport- und Freizeitkomplexes an der Siedlungsstral3e

O Ausbau und Anbau des Gasthauses Dittmannsdorf, Erweiterung der Bettenkapazitat von 12
auf ca. 30, Kegelbahn

Neukirchen/Steinbach
0 Baulicher Ausbau von Steinbach, u.a. Schaffung von Ubernachtungsmaglichkeiten
0 Sanierung der Bausubstanz und Gestaltung der Parkanlagen des ehemaligen Rittergutes
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O Gestaltung eines dorflichen Zentrums

Bieberstein/Burkersdorf
O Sanierung des denkmalgeschitzten Dorfkerns mit Kirche, Schloss, Rittergut und u.a. Schaf-
fung von Einrichtungen des Fremdenverkehrs

Als Uberdrtliches Konzept ist der Rad- und Wanderweg von Reinsberg nach Dittmannsdorf weiter
zu nutzen und zu erweitern.

Im Bereich des Zollhauses erfolgt die Anbindung an den Radfernweg ,Séachsische Stadteroute”,
der aus Richtung der Gemarkung Obergruna kommend auf der Kommunalstral3e entlang der
Mulde Uber den Bereich Zollhaus und weiter Uber die Staatsstralle S 195 nach Siebenlehn fuhrt.
Weiterhin existieren im Gemeindegebiet die Uberregionalen Wanderwege ,Hauptwanderweg Ost-
see-Saaletalsperre”, ,Gebietswanderweg Muldental“ und ,Grabentour”.

Die Gemeindeteile Dittmannsdorf, Reinsberg und Bieberstein gehdéren nach dem Entwurf des
Regionalplanes zu einem landesweit bedeutsamen Gebiet, dass zur Entwicklung des Fremden-
verkehrs geeignet ist. Reinsberg ist als regional bedeutsamer Fremdenverkehrsschwerpunkt ein-
gestuft.

3.9. Infrastruktur

3.9.1. Technische Infrastruktur

StralRenverkehr

— Ausbau der StaatsstraRe S 195 Siebenlehn-Reinsberg-Dittmannsdorf-Mohorn

— Ausbau der Staatsstral’e S 196 Neukirchen-Dittmannsdorf-Krummenhennersdorf

— Ausbau der Kreisstralle K 7794 (ehem. K 33) Hirschfeld-Bieberstein

— Ausbau der KreisstralRe K 7712 (ehem. K 35) Dittmannsdorf-Oberschaar

— Ausbau der OrtsverbindungsstraRe Neukirchen-Deutschenbora (Salzstrafie)

— Ausbau der OrtsverbindungsstralRe Steinbach-Mohorn

— Ausbau der ,Siedlungsstra3e” in Dittmannsdorf und Sanierung anderer innerdrtlicher Ver-
kehrswege

Der Ausbau bezieht sich vorrangig auf die qualitative Verbesserung des StraRenzustandes und
die Beseitigung von Einengungsbereichen und Unfallschwerpunkten, einschlieRlich der Ver-
kehrsberuhigung von Teilbereichen. Der Ausbau der Stralen und Wege zu Wohnplatzen und
Einzelstandorten im AuRenbereich sollte unter Berlcksichtigung des Natur- und Landschafts-
schutzes (Vermeidung grof3flachiger Versiegelungen) erfolgen.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Reinsberg ist Mitglied des Wasserversorgungszweckverbandes ,Salomonis”, der
zwischenzeitlich in den Wasserzweckverband Freiberg integriert wurde. Das Ziel des Verbandes,
die schrittweise Ablésung der bestehenden Hausversorgungsanlagen durch eine zentrale, den
gualitativen und quantitativen Erfordernissen geniigende Wasserversorgung, ist inzwischen er-
reicht.

In einzelnen Jahresschritten wurde das ortliche Trinkwassernetz ausgebaut und das ortliche
Wasserdargebot aus den Tiefbrunnen Neukirchen und Dittmannsdorf eingespeist und die Min-
derversorgung durch Anschluss an die Fernversorgung der Talsperre Lichtenberg beseitigt. Das
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Trinkwasser wird aus den Gewinnungsgebieten zu Hochbehéltern gepumpt und erreicht von dort
im freien Gefalle die Haushalte und Versorgungseinrichtungen.

Abwasserentsorgung

Das Problem einer umweltvertraglichen Abwasserentsorgung ist gegenwartig noch ungelst.

Die Planungen sind angelaufen und haben z. T. Projektreife erreicht.

Im einzelnen ist folgender Sachstand gegeben:

Bieberstein, Reinsberg, Hirschfeld, Neukirchen und Dittmannsdorf sind in den Abwasserzweck-
verband ,Unteres Bobritzschtal” integriert.

Ein konzeptioneller Standort fur die Klaranlage ist im Bereich Zollhaus Bieberstein angedacht. Die
Klaranlage soll eine Kapazitat von 6500 Einwohnergleichwerten aufweisen. Innerhalb der Orte ist
ein Abwasserortskanalsystem zu errichten bzw. auszubauen.

Fur Hirschfeld ist eine eigenstandige Losung auf der Grundlage der bestehenden Kapazitaten
vorgesehen. Westlich von Reinsberg ist Klaranlage als Zwischenlésung fur den OT Reinsberg mit
Erweiterungsmaoglichkeit in Richtung Dittmannsdorf bereits errichtet. Der Anschluss weiterer
Haushalte und anderer Einrichtungen wird vorangetrieben.

Neukirchen ist urspringlich dem Abwasserzweckverband ,Triebischtal“ beigetreten. Nach dem
Ubertritt zum Abwasserzweckverband ,Unteres Bobritzschtal“ befindet sich die Problematik der
Abwasserentsorgung derzeit im Planungsstadium (Schwerpunkt Oberdorf).

Generell liegen vielfach Projekte zur Abwasserentsorgung vor, die von einer zentralen Entsor-
gung mit grofem Einzugsbereich ausgehen. Unter Beachtung wirtschaftlicher und 6kologischer
Gesichtspunkte ist jedoch die Einbindung von Einzelgehéften im Aufl3enbereich, aber auch des
Ortsteils Steinbach zu Uberprifen. Kleinere Einzellosungen fir diese Bereiche bieten sich als
Alternative an.

Als Zwischenldsung fir die nachsten 10 Jahre ist die Nutzung bestehender Kleinklar- und Klein-
belebungsanlagen bis zur Realisierung der Gesamtentsorgung vorgesehen.

Fernmeldesystem

Entsprechend der Stellungnahme der Deutschen Bundespost Telekom ist der Ausbau des Fern-
meldenetzes einschliel3lich der Errichtung eines Fernmeldedienstgebdudes (GDF) in Reinsberg
abgeschlossen.

Als Bauvorhaben wurden

— die Verlegung von Fernmeldekabel von Reinsberg nach Krummenhennersdorf 1992/93,

— die Errichtung des Fernmeldegebaudes in Oberreinsberg 1993

und die Neuverkabelung der Orte ab 1994 durchgefuhrt. Damit ist die Versorgung der Bevdlke-
rung gesichert. In einzelnen Ortsteilen ist perspektivisch geplant, die derzeitige Luftverkabelung
im Zuge von StralRenbauvorhaben durch Erdverkabelung zu ersetzen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind fur alle weiteren MalZnhahmen ausreichende Tras-
sen zur Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorzusehen.

Energieversorgung

Die Gemeinde Reinsberg weist zwischen den Ortschaften Dittmannsdorf, Neukirchen und Stein-
bach ein 21,11 ha grol3es Gebiet fur die Errichtung von Windkraftanlagen, gekennzeichnet als
Sondergebiet (SO — Wind), aus. Damit passt die Gemeinde unter Berlcksichtigung der Erkennt-
nisse aus dem Verfahren Bebauungsplan ,Windpark Dittmannsdorf* die Flachenausweisung der
Ausweisung des Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge und somit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung an. Die genaue Gebietsabgrenzung erfolgt nach dem derzeitigen Erkenntnisstand
und dem voraussichtlichen Ergebnis der laufenden Teilfortschreibung des Regionalplanes fir die
Region Chemnitz-Erzgebirge bezlglich der Plansatze zur Nutzung der Windenergie.
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Im Plangebiet wird neben der langfristigen Sicherung des Betriebs der vorhandenen (bis Fligel-
spitze) 60 m hohen Anlage einschlief3lich deren technischen Erneuerung und Verbesserung, die
Errichtung von 4 weiteren Windkraftanlagen erméglicht. Genauere Festsetzungen werden im
Rahmen des Bebauungsplans ,Windpark Dittmannsdorf‘ vorgenommen.

Fur die westlich der beschriebenen 60 m — Windkraftanlage errichtete (bis Fligelspitze) 90 m
hohe Windkraftanlage besteht Bestandsschutz. Da diese Anlage den Mindestabstand zur Wohn-
bebauung (Oberdorf Neukirchen) unterschreitet und von ihr erhebliche Belastungen in Form von
Larm und Schattenschlag ausgehen, ist ein schnellstméglicher Rickbau im Rahmen der rechtli-
chen Mdoglichkeiten anzustreben. Ein Repowering ist fir diese Anlage unzulassig. Das bedeutet,
dass weder der Ersatz der bestehenden Anlage durch eine neuere und leistungsféahigere, noch
der technische Umbau der bestehenden Anlage zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit gestattet ist.
Es sind alle technischen Mdoglichkeiten zur Reduzierung der Belastungen fur die Bevolkerung
auszuschopfen.

Mit der Ausweisung des Sondergebietes nimmt die Gemeinde Reinsberg den Planungsvorbehalt
nach 8§ 35 Abs. 3 Satz 1 BauGB wahr und schlief3t die Errichtung von Windkraftanlagen an ande-
rer Stelle des Gemeindegebietes aus. Die Verfahrensschritte und Begriindungen, die zur Aus-
weisung des Gebietes mit dieser Flache und an diesem Standort gefihrt haben, werden in den
Erlauterungen zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans und deren Anlagen dargestellt.

Besondere Prufungen der technischen und wirtschaftlichen Eignung des Standortes wurden sei-
tens der Gemeinde nicht durchgefihrt. Der Standort wird im Windatlas Sachsen als hoffig aus-
gewiesen, was durch den Betrieb der bestehenden Anlagen und dem Vorliegen weiterer Antrage
zur Errichtung von Anlagen bestétigt wird. Die Gemeinde setzt voraus, dass durch die Antragstel-
ler, die eine Errichtung von Windkraftanlagen in unterschiedlicher Anzahl beantragt haben, alle
anderen technischen Details und die Wirtschaftlichkeit geprift wurden. Demzufolge ist mindes-
tens die Errichtung von 2 Windkraftanlagen mit einer Nabenhdhe von 65 m und einer Nennleis-
tung von 1,5 MW gemal} dem Antrag auf Baugenehmigung der Fa. Envertec/Ing.-blro Dr. Lietz-
mann vom 27.11.2002 (Aktenzeichen der Unteren Bauaufsichtsbehdrde/Landratsamt Freiberg
01329-02-24) fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlich. Diese Mindestanforderung kénnen im
Rahmen der Ausweisung des Flachennutzungsplans erflllt werden.

Die Gemeinde bezieht sich hinsichtlich der inhaltlichen Darstellung und Bewertung sowie der
Konzentration der Errichtung von Windkraftanlagen auf den einen geeigneten Standort auf das
Urteil des 4. Senats des Bundesverwaltungsgerichts, verkiindet am 17. Dezember 2002 (BVerwG
4 C 15.01 / OVG 7 A 4857/00) zur Revision gegen das Urteil des Oberverwaltungsgerichts flr
das Land Nordrhein-Westfalen vom 30. November 2001.

3.9.2. Soziale Infrastruktur

— Neu- und Ausbau der kommunalen Zentren in Bieberstein, Dittmannsdorf (nérdlich der Kirche),
Hirschfeld und Neukirchen

— Neubau eines Einkaufs- und Dienstleistungszentrums in Reinsberg im Bereich Haupt-
strale/Konsum

— Erhalt bestehender Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, Sanierung der Gebaudesubstanz
und Erweiterung der Mdglichkeiten der sportlichen und kulturellen Betatigung fiur Einwohner
und Gaste
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3.10. Landschafts- und Naturraum

Der Landschafts- und Naturraum ist in seiner Gesamtheit zu erhalten und umfassend aufzuwer-
ten. Die landschaftlichen Werte sind ein Teil der zukinftigen Lebensqualitdt der Einwohner. lhr
Schutz sichert die natlrlichen Grundlagen daran gebundener Entwicklungen wie z. B. den Aus-
bau des landschaftsvertraglichen sanften Tourismus.

Von besonderer Bedeutung in dieser Hinsicht ist fir die Gemeinde der Schutz des groR3flachigen
Landschaftsschutzgebietes ,,Grabentour”, dass vor allem Bieberstein, Reinsberg und Hirschfeld
beruhrt. Das sich stdostlich anschlieRende Naturschutzgebiet ,Bobritzschtal* (in Ausweisung) ist
integraler Bestandteil dieses Landschaftsraumes, wobei hier der Schutzstatus noch héher ange-
setzt wird.

Der Vielgestaltigkeitswert des Landschafts- und Naturraums ist weiter zu erhdéhen. Dazu sind im
Flachennutzungsplan Landschaftseinheiten und -elemente auch auRerhalb der LSG und des
kunftigen NSG als erhaltenswerte Landschaftspotentiale (Flachen zum Schutz und zur Pflege der
Landschaft) auszuweisen und durch eine angepasste Bewirtschaftung der angrenzenden Fla-
chen zu schitzen. Das gilt insbesondere fur:

— kleinere Bachlaufe mit Ufergehdlzen

— Busch- und Strauchgruppen

- ehemalige Halden und Restlocher

— Teiche

— Einzelbaume

- landwirtschaftliche Wege mit Randbepflanzungen.

DarlUber hinaus befinden sich im Planungsgebiet eine Vielzahl von wertvollen Biotopstrukturen,
wie Trockenmauern, Streuobstwiesen, Feldgehdlzen, Flurholzstreifen, Stillgewassern, Feuchtwie-
sen, Feldrainen und Lesesteinhaufen, deren Erhalt und Neuanlage erforderlich ist, um den cha-
rakteristischen Landschafts- und Naturraum zu sichern und zu entwickeln.

Das Naturschutzgebiet ,Bobritzschtal* und das Landschaftsschutzgebiet ,Triebischtaler* befinden
sich gegenwartig im Ausweisungsverfahren.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachennaturdenkmale ,Kiesgrube Hirschfeld“, ,Sandgrube
Reinsberg” und ,Triebischhange Steinbach” und die geplanten FND ,Fasanenhauserteich Neukir-
chen” und ,Bahnbuschel Dittmannsdorf* auszuweisen.

Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in den Landschafts- und Naturraum sind durch die Ge-
meinde schrittweise zu erfassen und flr den Zugriff zu sichern.
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4. Zusammenfassende Gemeindebeschreibung nach Ortsteilen

4.1. Hirschfeld

GroRRe der Gemarkung: 786 ha
Hoéhenlage: 280 m . NN
Wohnbevdélkerung: 721 Einwohner (03.10.90)

696 Einwohner (31.12.97)

Siedlungsstruktur, Bebauungsverhéltnisse, Infrastruktur

Als langes schmales Reihendorf erstreckt sich Hirschfeld in einer west-6stlichen Ausdehnung auf
eine Gesamtlange von ca. 5 km. Hirschfeld ist der nérdlichste Ortsteil der Gemeinde Reinsberg.
Die historische Entstehung der Siedlung geht in das Jahr 1158 zuriick. Hier ist die erste urkundli-
che Erwahnung nachweisbar. Namensgebend fir die Siedlung ist das Geschlecht der Hirschfeld,
die im 15.Jahrhundert die Lehnschaft Gber das Gebiet besalRen.

Die innere Siedlungsstruktur ist stark von Waldhufenfluren charakterisiert. Das betrifft insbeson-
dere den Siedlungsbereich dstlich der KreisstralRe K 7794 (ehem. K 33) Deutschenbora-Bieber-
stein. Die bandartige, weitgehend lineare Ausrichtung der Siedlungsstruktur ist dominant an die
Dorfstral3e gebunden, die die gesamte Ortslage durchzieht und erschlief3t.

Einzelwohnstandorte sind nur punktuell gegeben und beeinflussen das gesamte Siedlungsbild
nur unwesentlich. Die Bebauung ist aufgelockert. Ehemalige einzelb&uerliche Anwesen bestim-
men zusammen mit einer ausgepragten Eigenheimbebauung (in der Regel Gemeinschaftsstand-
orte) das dorfliche Erscheinungsbild.

Komplexe Neubauten, vor allem industrieller Wohnungsbau fehlen. Eine Ausnahme stellen die
beiden Wohnblocks am sudlichen Dorfrand, westlich der Kreisstralle K 7794 (ehem. K 33) nach
Bieberstein dar.

GroRere, geschlossene Industrie- und Gewerbegebiete fehlen vollstéandig. Die Gewerbebetriebe
sind in die Bebauung integriert. Sie wirken in ihrer derzeitigen Struktur nicht negativ auf das Sied-
lungsbild.

Hirschfeld ist verkehrsinfrastrukturell, vor allem im regionalen und tberregionalen Verbund, durch
die rdumliche Nahe zu den ndrdlich der Siedlung gelegenen Autobahnen A 4 und A 14 sehr gut
erschlossen. Die innere stralRenseitige ErschlielBung zu den Siedlungszentren Freiberg, Nossen
und MeiRen wird durch verschiedene Ortsverbindungsstraf3en (u.a. Kreisstraf3e K 7794 (ehem. K
33)) und Uber die B 101 ausreichend gewahrleistet. Hirschfeld ist an eine Uberregionale Trink-
wasserversorgungsleitung angeschlossen. Die Trinkwasserversorgung wird den Hochbehalter
Hirschfeld gewdhrleistet.

Im Ort bestehen 2 Kleinbelebungsanlagen:

1. KBA 600-Muhlholz, Unterdorf

2. KBA 100-Moritztal, Oberdorf

Dorfliche flachengebundene Planungsziele

Zur Sicherung des ortlichen Bedarfs sind Entwicklungsflachen fir den Wohnungsbau und Klein-
gewerbe auszuweisen. Eine extensive Siedlungserweiterung ist nicht geplant. Die Entwicklungs-
flachen sind als LuckenschlieBungen und Abrundung der bestehenden Siedlungsstruktur anzu-
sehen. Sie konzentrieren sich im mittleren, zentralen Dorfbereich (Kreuzung DorfstralBe mit der
Kreisstralle K 7794 (ehem. K 33) Deutschenbora-Bieberstein) und entlang der Dorfstral3e bis
zum Abzweig nach Neukirchen.

Wohnungsbau
— Wohnbauflache ,Dorfmitte“-Sudlich des Kreuzungsbereiches Dorfstr./KreisstralRe K 7794 (e-
hem. K 33) nach Bieberstein, ca. 0,9 ha
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Industrie und Gewerbe

— Industrieller Entwicklungsstandort der Gemeinde Reinsberg zwischen BAB 4 / S 36 und alter
SalzstralRe gemeinsam mit Neukirchen Gesamtflache ca. 8 ha

— Industriell-gewerblicher Vorsorgestandort nérdlich von Hirschfeld ca. 50 ha grol3, zwischen der
K 7794 und dem kommunalen Industriegebiet entlang der BAB 4

4.2. Neukirchen mit Steinbach

GroRRe der Gemarkung: 1569 ha
Hoéhenlage: 310 m . NN
Wohnbevdélkerung: 813 Einwohner (03.10.90)

790 Einwohner (31.12.97)

Siedlungsstruktur, Bebauungsverhaltnisse, Infrastruktur

Ca. 4 km ostlich von Hirschfeld gelegen, erstreckt sich Neukirchen entlang der Hauptdominante
von Nordwest nach Sitdost auf eine Gesamtlange von ca. 4 km.

Zwischen den Siedlungen Neukirchen und Steinbach, die durch eine OrtsverbindungsstralRe un-
tereinander verbunden sind, liegt ein ca. 1,5 km langer, siedlungsfreier Raum.

Westlich der Siedlung Neukirchen zweigen von der linearen Bebauungsstruktur (Ost-West) in
Sudlicher Richtung die Fasanenhdauser ab und lockern die lineare Bebauungsstruktur gleichzeitig
auf.

Verbindlich lasst sich der Griindungsnachweis Neukirchens nicht fihren. Es muss angenommen
werden, dass die Jahreszahlen 1197 und 1218, die am Turmhaus der Dorfkirche gefunden wer-
den, einen Anhalt fur die Griindung der Kommune geben. Damit fallt der Ursprung Neukirchens in
die Zeit der Hochkolonialisation. Die Besiedlung erfolgte durch frankische Bauern. Die typisch
deutschen Siedlungsformen, die Reihenddrfer mit Waldhufen und der frankische Vierseitenhof
entstanden.

Die heutige Siedlungsstruktur ist gekennzeichnet durch gréRere bauerliche Anwesen und kleinere
Gewerbe- und Dienstleistungsstandorte, sowie einer sehr landlichen Eigenheimbebauung. Das
im westlichen Dorfgebiet gelegene und markant wirkende Rittergut datiert aus dem 13. und 14.
Jahrhundert.

Der gesamte Ort hat im Laufe der Jahrhunderte die Grundzlige der mittelalterlichen Ortslage er-
halten kdénnen. Sanierungsbediirftige Fachwerkhauser, deren typischer Charakter durch das U-
berputzen der Holzkonstruktionen oftmals verloren ging, sind Wahrzeichen der langen Ge-
schichte Neukirchens. Die Neukirchener Kirche gilt als eine der schénsten und wertvollsten des
Landkreises Freiberg.

Die groR¥flachigen landwirtschaftlichen Produktionsstatten am auf3ersten westlichen und dstlichen
Bebauungsrand von Neukirchen wirken pragend auf das gesamte Siedlungsbild. lhr funktionaler
Erhalt sollte angestrebt werden.

Obwohl Neukirchen Bestandteil des stark landlich strukturierten Raumes ist, bestehen sehr gins-
tige verkehrsinfrastrukturelle Anbindungen. Durch die raumliche Nahe zu den nérdlich gelegenen
Autobahnen A 4 und A 14 (Abfahrt Nossen-Ost) ist ein Anschluss zum Uberregionalen Ver-
kehrsverbund mdglich. Das setzt allerdings einen Ausbau der Ortsverbindungsstraf3en voraus (z.
B. Neukirchen-Deutschenbora).

Die Trinkwasserversorgung wird durch das zwischenzeitlich ausgebaute Trinkwassernetz des
Wasserzweckverbandes unter Nutzung des Hochbehélters Neukirchen gesichert.

Eine umweltvertragliche Abwasserentsorgung ist gegenwartig nicht gegeben. Teilweise erfolgt die
Entsorgung Uber Kleinklaranlagen (mechanische Klarstufe) mit Ablauf in den Dorfbach oder
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durch regelmafiges Auspumpen abflussloser Gruben. Es gelangen aber auch ungeklarte Ab-
wasser ohne Behandlung in die Vorflut.

Der Ortsteil Neukirchen ist inzwischen Mitglied des Abwasserzweckverbandes ,Unteres Bo-
britzschtal“. Fir das Oberdorf von Neukirchen befindet sich der Bau eines Hauptsammlers in der
Planung. Am Gasthof existiert als Ubergangslosung eine Klaranlage. Weitere Schritte sind in der
Vorbereitung. Gegebenenfalls sind insbesondere bei Gehoéften im AuBenbereich und im OT
Steinbach auch Einzellésungen vorzusehen.

Dorfliche flachengebundene Planungsziele

Die konzipierten Entwicklungsflachen fir Wohnungsbau dienen Uberwiegend der Eigenbedarfs-
deckung. lhre Fixierung im Flachennutzungsplan sichert den Bedarf unter Beachtung des Erhalts
der Waldhufensiedlungsstruktur fir die nachsten 5-10 Jahre.

Zur umweltvertraglichen, touristischen ErschlieBung von Steinbach und des angrenzenden LSG
»Triebischtal” ist die bauliche Sanierung der Gebéudesubstanz im OT und deren landschaftsan-
gepasste Erganzung erforderlich. AuRerdem sind ausreichende infrastrukturelle Grundlagen zu
schaffen und das Wegenetz wieder herzustellen. Bei der Planung und Realisierung sind die Be-
lange des Umwelt- und Naturschutzes vorrangig zu bericksichtigen. In Neukirchen selbst ist die
Sanierung des ehemaligen Rittergutes, sowie die Gestaltung und Pflege des angrenzenden Par-
kes vorzusehen.

Wohnungsbau
- Wohnbauflache ,Steinbach-6stl. Dorfbereich”, Abrundung entsprechend Gemeindebeschluss
ca. 0,8 ha

Gewerbe
— Nachnutzung bestehender Standorte
— Teilbereiche des Entwicklungsstandortes der Gemeinde

Infrastruktur/Dienstleistungen

— Ausbau des Dorfzentrums im Kreuzungsbereich Dittmannsdorfer/HauptstraRe und Umnutzung
des Gasthofes zum kommunalen Dienstleistungszentrum (einschl. Schulbereich, Bestand)
Gemeinbedarfsflache ca. 1,5 ha

— Erweiterung der Reitsportanlagen im westlichen Dorfbereich, Gemeinbedarfsflache ca. 2 ha

Das 2. Lichtloch des Rothschénberger Stolins ist als Wahrzeichen des historischen Bergbaus und
als auffalliges Bauwerk im Ortseingangsbereich zu erhalten und zu sanieren.

4.3. Reinsberg mit Drehfeld

GroRRe der Gemarkung: 948 ha
Hohenlage: 280 m . NN
Wohnbevdélkerung: 686 Einwohner (03.10.90)

656 Einwohner (31.12.97)

Siedlungsstruktur, Bebauungsverhaltnisse, Infrastruktur

Reinsberg bildet zusammen mit Dittmannsdorf ein fast durchgéngiges ca. 7 - 8 km langes,
schmales Siedlungsband in einem dstlichen Nebental der Bobritzsch.

Das in der 2. Halfte des 12. Jahrhunderts gegriindete Waldhufendorf war bereits 1197 Sitz eines
ritterlichen Herrengeschlechts.
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Der zu einer Burg ausgebaute Rittersitz gehdrte seit dem 14. Jahrhundert bis ins 20. Jahrhundert
der Familie von Schodnberg. Reinsberg nahm bereits im Mittelalter gegeniber dem Umland ge-
wisse stadtahnliche Funktionen wahr. Fir den marktéhnlichen Platz zwischen Gasthof, Schloss
und Kirche hat sich die Bezeichnung ,Stadtchen” im Volksmund erhalten. Dieser Bereich bildet
auch in der Gegenwart die zentrale Siedlungszone Reinsbergs.

Entlang der Talzone des Dittmannsdorfer Baches bestimmen landliche Wohnbebauung und Bau-
erngehofte in Verbindung mit Standorten fir Kleingewerbe die Siedlungsstruktur. An abgehenden
Wegen, insbesondere im westlichen Dorfgebiet, findet man bauerliche Anwesen und Eigenheim-
bebauung.

Die Staatsstrale S 196 Mohorn-Dittmannsdorf-Reinsberg-Siebenlehn erschliefl3t verkehrsseitig
die gesamte Ortslage in Ost-West-Richtung. Uber diese StralRe sind die BundesstraBen 101
(Siebenlehn) bzw. die B 173 (Mohorn) erreichbar.

Hinsichtlich der Autobahnanbindung bieten sich fir Reinsberg alternativ die Autobahnanschliisse
der A 4, Siebenlehn oder der A 14, Nossen-Ost an. Die Entfernung betragt jeweils ca. 10 km.

Die Wasserversorgung von Reinsberg wird im Rahmen des Wasserzweckverbandes Freiberg
gesichert.

Zur Losung der Abwasserentsorgung strebt der Abwasserzweckverband ,Unteres Bobritzschtal
den Neubau einer Klaranlage im Bereich Bieberstein (Zollhaus) an. Die Ubergangslosung am
ehemaligen Bahnhof ist nahezu fertiggestellt. Fir Reinsberg ist zur Erfassung der kommunalen
Abwasser das Ortskanalsystem zu erweitern.

Dorfliche flachengebundene Planungsziele

Zielstellung fur Reinsberg ist der Erhalt des historischen Dorfensembles. Das Erscheinungsbild
des Waldhufendorfes langs des Dittmannsdorfer Bachs/HauptstraRe (Niederreinsberg) soll er-
halten werden.

Die erforderlichen Erweiterungs- und Erganzungsflachen fir die dérfliche Entwicklung sind inner-
halb der bestehenden Siedlungsstruktur und unter Beachtung der naturrdumlichen bzw. land-
schaftsdkologischen Restriktionen auszuweisen.

Langfristig ist die schrittweise Konzentration infrastruktureller Einrichtungen in Reinsberg mit dem
Ziel des Ausbaus zum Kleinzentrum anzustreben (BlUndelung von Versorgungs- und Dienstlei-
stungseinrichtungen).

Der Ausbau der Fremdenverkehrs- und Tourismusfunktion ist die wichtigste strategische planeri-
sche Zielsetzung der Kommune. Anknipfend an die bereits vor der Jahrhundertwende gegebene
Rolle beim Tourismus (Luftkurort Reinsberg), sind diese Grundlagen auszubauen und zu vervoll-
kommnen.

Der Standortkomplex nordéstlich des Schwimmbades bietet in Verbindung mit der Aufgabe des
angrenzenden landwirtschaftlichen Produktionskomplexes (funktionale Umwidmung oder Abriss),
die flachenseitigen Voraussetzungen fur den weiteren Ausbau der tourismusorientierten Einrich-
tungen.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan mit den Teilbereichen Camping, Schlosshotele-
rie/Beherbergung und Freizeit/Sport wurde gefasst. Bei der Entwicklung des Sondergebietes
Camping sind die Belange des Natur- und Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Die Festlegungen
unter 3.8. im Erlauterungsbericht sind einzuhalten. Insgesamt betragt die Flache einschlief3lich
Bestand und zu integrierender, doérflicher Bebauung ca. 15 ha.

In ndrdlicher Fortsetzung des Entwicklungskomplexes schlief3t sich ein gréRerer Wohnbaustand-
ort an. Die Gr6Re der Flache macht ihn zu einem regionalen Schwerpunkt, der bei Realisierung
wesentlich zur Profilierung der Gemeinde beitragen wird. Der Standort ist flir den gehobenen
Wohnbedarf bestimmt und soll mit Eigenheimen bebaut werden. Vorgesehen ist der Bau eines
Altenpflegeheimes.

Wohnungsbau
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— Wohnbauflache ,Noérdlich Schwimmbad*, ca. 4,5 ha

Begrenzt wird die Flache durch:

im Westen - Wohnbebauung

im Suden - Eigenheimbebauung

im Osten - Grunflachen

im Norden - Grunflachen, Steilabfall zum Dittmannsdorfer Bach (hohe Reliefenergie)
- Wohnbauflache ,Heidegarten®, ca. 2,5 ha zwischen Hauptstralle, Siedlung und Gasse
- Wohnbauflache ,Am Sandweg", ca. 0,6 ha (LuckenschlieBung)

Infrastruktur/Dienstleistungen
— Einkaufs- und Dienstleistungszentrum (z. B. mit Supermarkt und verschiedenen Dienstleis-
tungseinrichtungen) im Bereich des Baugebietes ,Heidegarten*

Fremdenverkehr/Tourismus

- Uberplanung des sudlichen Teiles "Stadtchen" gemaR Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan mit den Teilbereichen Camping, Schlosshotelerie/Beherbergung, Freizeit/Sport unter
Integration bestehender Bebauung als Sondergebiet
Gesamtflache einschl. Bestand ca. 15 ha

4.4. Dittmannsdorf

GroRRe der Gemarkung: 1013 ha
Hohenlage: 320 m 0. NN
Wohnbevdélkerung: 681 Einwohner (03.10.90)

701 Einwohner (31.12.97)

Siedlungsstruktur, Bebauungsverhaltnisse, Infrastruktur
Im Westen an Reinsberg angrenzend, erstreckt sich Dittmannsdorf in West-Ostrichtung Uber eine
Lange von ca. 3 km in einem 6stlichen Nebental der Bobritzsch.

Der Ort wurde vermutlich einige Jahre nach Reinsberg in der 2. Halfte des 12. Jahrhunderts von
frankischen Bauern gegrindet. Urkundlich wird der Ort erstmals 1340 erwéhnt. Bis zum Ende des
19. Jahrhunderts blieb Dittmannsdorf ein reines Bauerndorf, dass ab 1411 zu den Besitzungen
der Reinsberger Herrengeschlechter gehorte. Dittmannsdorf besitzt deshalb keinen ehemaligen
Herrschaftssitz.

Die mit der Besiedlung entstandene, typisch deutsche Siedlungsform, Reihendorf mit Waldhufen
und dem frankischen Vierseitenhof bestimmt bis heute die Siedlungsstruktur. Entlang der Haupt-
stralRe wird die Bebauung durch Einzelhduser der spater siedelnden Handwerker und Eigen-
heime der letzten Jahre erganzt.

Der Silberbergbau beeinflusste, im Gegensatz zu anderen Orten der Region, die Entwicklung von
Dittmannsdorf kaum, da die Lagerstatten wenig ergiebig waren und ungunstige Abbaubedingun-
gen vorlagen. Auch eine industrielle oder gewerbliche Entwicklung im groReren Ausmalfd fand
nicht statt.

Erst zu Beginn des 20. Jahrhunderts entstanden in Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen
Produktion erste groRere Handels- und Gewerbebetriebe. Weithin sichtbares Zeichen hierfur ist
der 1927/28 erbaute Getreidespeicher mit Silo an der KreisstraRe K 7712 (ehem. K 35) nach O-
berschaar, der als Wahrzeichen von Dittmannsdorf gelten kann. Als weitere wichtige historische
Gebaude besitzt Dittmannsdorf die 1594 erbaute Kirche und das 1876 errichtete Schulgebaude,
das zu einem kommunalen Dienstleistungszentrum umgestaltet wurde.



Erlauterungsbericht zum Seite 34
Flachennutzungsplan
Gemeinde Rei nsberg Fassung vom 26.01.1999 mit Anderungen vom 23.03.2004 und 08.11.2005

Die StaatsstraBle S 196 Siebenlehn-Reinsberg-Dittmannsdorf-Mohorn erschlief3t verkehrsseitig
die gesamte Ortslage in West-Ost-Richtung und verbindet Dittmannsdorf mit den regionalen Ent-
wicklungsachsen B 101 (Siebenlehn) und B 173 (Mohorn). In Nord-Stid-Richtung durchqueren die
StaatsstraRe S 196 Neukirchen-Dittmannsdorf-Krummenhennersdorf-Freiberg im westlichen Orts-
bereich und die Kommunalstral3e bzw. Kreisstralle K 7712 (ehem. K 35) Neukirchen-Dittmanns-
dorf-Oberschaar-Niederschona (B 173) im &stlichen Ortsbereich Dittmannsdorf. Durch beide Stra-
Ben wird die Verbindung zur Kreisstadt Freiberg hergestellt. Die nachstgelegenen Autobahn-
anschlusse sind Siebenlehn (A 4) und Nossen-Ost (A 14/Uber Neukirchen-Deutschenbora).

Die Trinkwasserversorgung wird inzwischen Uber die Versorgungsleitungen des Wasserzweck-
verbandes Freiberg mengen- und qualitatsgerecht abgesichert.

Die Abwasserentsorgung in Dittmannsdorf ist gegenwartig unzureichend gewahrleistet. Abwéasser
gelangen ungeklart oder nur mechanisch geklart in die Vorflut.

Zur Entsorgung kommunaler Abwésser wird im Ortsteil eine Kleinbelebungsanlage KBA 300 be-
trieben, die im Rahmen des Aufbaus der Verbandsanlage durch Anschluss der Ortshélfte Gast-
haus bis Ortsausgang Mohorn flir einen Zwischenzeitraum zur vollen Auslastung gebracht wird.
Die Gesamtproblematik soll langfristig im Rahmen des Abwasserzweckverbandes ,Unteres Bob-
ritzschtal“ geldst werden.

Neben der Errichtung einer zentralen Klaranlage ist auch der Bau eines Ortskanalsystems vorge-
sehen. Die Gesamtkonzeption liegt vor.

Dorfliche flachengebundene Planungsziele

Die bestehende, historisch gewachsene Siedlungsstruktur von Dittmannsdorf ist in den Grund-
strukturen zu erhalten. Dazu sind insbesondere Sanierungsmalnahmen an der Bausubstanz
erforderlich. Zur Verbesserung der dorflichen Infrastruktur sind bauliche MaRnahmen im zentralen
Ortsbereich (Nahe Kirche) zur Schaffung eines doérflichen Zentrums mit Versorgungs-, Dienstlei-
stungs-, Sport- und Freizeiteinrichtungen vorgesehen.

Die bestehenden Gewerbestandorte, insbesondere die der Landwirtschaft, sind in das Dorfbild
gestalterisch zu integrieren. Bei Weiternutzung bestehender Gewerbestandorte, einer funktiona-
len Umwidmung bzw. Nutzungsanderung, sowie der Bebauung der Entwicklungsflache mit Ge-
werbe zur Deckung des Eigenbedarfs ist die Umweltvertraglichkeit zu sichern.

Das Biotop im Osten der Gemeinde ist zu schitzen. Bei der Gestaltung des angrenzenden Be-
reichs entlang des Dorfbaches ist diesem Umstand Rechnung zu tragen.

Zur Nachnutzung der Flachen der ehemaligen Hihnerfarm norddstlich der Kreuzung Bahn-
hofstralle/Am Schenkberg und HauptstraBe bestehen derzeit Vorstellungen einer Nutzung als
Kleingarten.

Wohnungsbau
- Wohnbauflache ,Am Sportplatz, ca. 1 ha

Gewerbe

— Gewerbeflache ,Bahnhofstral3e”, Abrundung im sidlichen Bereich des Teiles 6stlich der Kreis-
straRe K 7712 (ehem. K 35) (ehemaliger Bahnhof)

— Gewerbeflache ,Freiberger Stral3e”, Nachnutzung von Flachen des Grof3standortes der Land-
wirtschaft

Infrastruktur/Dienstleistungen
— Ausbau des dorflichen Zentrums (Néhe Kirche) mit Integration von Versorgungs-, Dienstleis-
tungs-, Sport- und Freizeiteinrichtungen (Abrundung und Erweiterung), ca. 2 ha

Dauerkleingarten
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— Nachnutzung der Flachen ehemalige Hihnerfarm ca. 3 ha: Die Entwicklung erfolgt bedarfsori-
entiert und schrittweise im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung.

45. Bieberstein mit Burkersdorf

GroRRe der Gemarkung: 660 ha
Hoéhenlage: 310 m U. NN
Wohnbevdélkerung: 566 Einwohner (03.10.90)

545 Einwohner (31.12.97)

Siedlungsstruktur, Bebauungsverhaltnisse, Infrastruktur

Bieberstein wird makroraumlich im Westen durch das Flusssystem der Freiberger Mulde und im
Osten durch die Bobritzsch umgrenzt. Beide Flisse vereinigen sich nordlich der Siedlung, aber
noch innerhalb der Gemarkung im Bereich des Zollhauses.

Auf einer Hochflache gelegen, erstreckt sich die Wohnbebauung in Std (Burkersdorf)-Nord-Rich-
tung auf eine Gesamtlange von ca. 3 km, einhergehend mit einer zunachst geringen Reliefab-
flachung, die nérdlich der Siedlung Bieberstein in einen Steilabfall Ubergeht. Zwischen den Sied-
lungen Bieberstein und Burkersdorf liegt eine siedlungsfreie Zone von ca. 300 m. Eine durchgan-
gige Bebauung wird jedoch nicht angestrebt. Zur Gemarkung gehdéren auRerdem die bebauten
Flachen am Zollhaus (Norden) und im Gotthelffriedrichsgrund (Stden).

Hinsichtlich der Siedlungsstruktur bestehen zwischen den Siedlungen Bieberstein und Burkers-
dorf gewisse Unterschiede. Wahrend sich in Burkersdorf die typische Waldhufenform herausbil-
dete, entstand in Bieberstein eine rundliche Siedlungsform.

Die Grundung des Dorfes wird in die Mitte des 12. Jahrhunderts eingeordnet, wobei auch eine
frihere Besiedlung der Hochflache nicht ausgeschlossen werden kann. Urkundlich wird Bieber-
stein erstmals 1218 erwahnt.

Der Rittersitz Bieberstein wechselte im Laufe der Geschichte mehrfach seinen Besitzer. Etwa ein
Jahrhundert wéahrte die Herrschaft der Maltitze auf Bieberstein. Im Jahre 1630 ging die Siedlung
in den Besitz der Familie von Schénberg Uber.

Bieberstein hat eine lange bergbauliche Geschichte, deren erste Blitezeit bis etwa 1300 zurick-
reicht. Silbererzgénge lieferten die bergbauliche Grundlage. Noch 1870 gab es auf Biebersteiner
Flur 4 Erzgruben.

Wahrzeichen des Ortes bilden 2 bauliche Dominanten mit dem Schloss und der Kirche Bieber-
stein. Beide haben eine lange Geschichte, deren Anfénge bis ins 14. Jahrhundert zurlickgehen.
Heute wird das Schloss Bieberstein als Jugendherberge genutzt. Die historisch gewachsene
Siedlungsstruktur konnte in ihren Grundzlgen erhalten werden. Insbesondere der nérdliche Sied-
lungsteil im Bereich Kirche/Schloss bietet trotz der hohen Reliefenergie ginstige landliche Wohn-
bedingungen.

Ein Ausbau der Tourismusfunktion erscheint bei Integration entsprechender infrastruktureller Ein-
richtungen (Betreuungs- und Versorgungsaufgaben, Ubernachtungskapazitaten) unter Einbezie-
hung der kulturellen Sehenswiurdigkeiten méglich. Dazu wurde die ehemalige Schule zum Bur-
gerhaus unter Integration verschiedener Verwaltungs- und Dienstleistungseinrichtungen umge-
staltet. Der Dorfkern mit Schule, Schloss und Rittergut wird als denkmalgeschuitzter Bereich sa-
niert. Ziel ist, neben der Wohnnutzung der Gebaude, auch wichtige Einrichtungen des Fremden-
verkehrs zu errichten.

Die KreisstralRe K 7794 (ehem. K 33) Hirschfeld-Halsbriicke erschliefl3t verkehrsseitig von Nord
nach Sud die gesamte Ortslage, einschlieBlich Burkersdorf. Ihr Ausbau ist in den néchsten Jah-
ren dringlich. Die regionale bzw. Uberregionale Verkehrsanbindung ist Uber die Staatsstralle S
196 in Richtung Siebenlehn (B 101 und A 4, Auffahrt Siebenlehn) oder in ndrdlicher Richtung
Uber die KreisstraRe K 7794 (Hirschfeld) zur A 14, Auffahrt Nossen-Ost gegeben.
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Fur die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserzweckverband Freiberg in vollem Umfang
abgesichert.

Die Abwasserentsorgung bedarf einer grundsétzlichen Losung. Gegenwartig bestehen teilweise
Kleinklaranlagen (mechanische Reinigungsstufe). Fur den Ortsteil Burkersdorf gibt es eine, den
Anforderungen entsprechende Zwischenlésung. Im Rahmen des Abwasserzweckverbandes ,Un-
teres Bobritzschtal“ ist der Neubau einer Klaranlage fur ca. 6500 Einwohnergleichwerte im Be-
reich Zollhaus Bieberstein geplant. Langfristig sollen beide Ortsteile angeschlossen werden.

Dorfliche flachengebundene Planungsziele

Die bauliche Entwicklung in Bieberstein und Burkersdorf ist im engen Wechselverhaltnis mit der
Bedarfsentwicklung beim Ausbau der Tourismus- und Wohnfunktion zu sehen.

Mogliche Standorte fur den Tourismus-Dienstleistungssektor sind in Bieberstein durch Licken-
schlieBung (Standorte unter 0,2 ha) im nérdlichen Siedlungsbereich vorhanden. Zur Bewahrung
des mittelalterlichen Dorfensembles bestehen keine extensiven Bebauungsabsichten in dem Be-
reich. Zur Nachnutzung des ehemaligen Sportplatzes nordéstlich von Bieberstein ist die Umge-
staltung zu einem Spielgeldnde, evtl. mit Einbeziehung in Freizeitgestaltung und Tourismus an-
gedacht.

Entwicklungsflachen far Wohnungsbau, Gewerbe und bei Bedarf fir den Fremdenverkehr und
Tourismus sind als Abrundung bzw. harmonische Erganzung im sudlichen Teil der Siedlung Bie-
berstein und in Burkersdorf vorgesehen.

Gewerbe
— Gewerbeflache Burkersdorf mit Plastverarbeitung , Trillenberg”, Abrundung des Standortes im
nordostlichen Bereich, ca. 0,5 ha

Infrastruktur/Dienstleistungen
— Umgestaltung ehemaliger Sportplatz fur Freizeit/Erholung und Tourismus, Gemeinbedarfsfla-
che ca. 0,8 ha
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Anlage 1: Bestehende Gewerbe- und Industriebetriebe

Name des Betriebes Gesamtflache
in m2

Bieberstein

Gastro Automaten u. Dienstleist. Serv. GmbH

HSH Automaten und Handels GmbH

Bestattungen Auerswald

Comp.Technik Flger

W1B Helbig

Maier Consulting GmbH

Makler Sillke

Fuhruntern. Wel3

Dachdecker-Einkauf eG Lage

Papier GroRhandel Braun

SFK-Gastroservice GmbH 2500

Bauplanung Schulze

Schmiedebetrieb Th. Naumann

Recycling und Naturstein GmbH

Tiefbau Karl Otto GmbH

Tischlerei Muller

Vertrieb EH, GH Schulze

Futtermittelhandel Weil3

Burkersdorf

Bauplanung Mansel
Baustoffhandel Steffens

W1B Hildebrand

Elektriker GbR Ro6hricht
Handelsvertr. Kreisch
Maschinenbau lllgen GmbH 8600
Plan/Sackrep. Wolf

Restaurier. Ponisch

Vertrieb Schubert

Trillenberg GmbH Verpackungen
Versicherung Dienel

Vertrieb Schumann

Dittmannsdorf

Abschleppd. Herrmann
Automaten Merz
Raiffeisenbank

Kossa Bau u. Handels GmbH
KUhnert Bausanierungs GmbH
Riffel Bau GmbH

Bau Schiffel

Bau Spath

Bauhandwerk Baumgart
Baustoffhandel Tinschert/Kiihnert
Bestellan. Borsdorf

Diakonie

Backerei Hartmann

umbaute Flache  Anzahl der

in m2

Arbeitskrafte
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Name des Betriebes

W1B Viererbe

W1B Saurich

Elektriker Glockner
Friseur Eckhold
Fuhrunt. Schéne
Fuhrunt. Sporke
Gasthaus Dittmannsdorf
Getranke GH Lucius
Landtechnik Gelfert
Vertrieb Krumbiegel
Imbiss Reiche
Industrievertretung Krumbiegel
KfZ Tamme

Klempnerei Buschel GbR
Kosmetik Exner
Landwirtsch. Agrargen.
Landwirtsch. Fischer
Schmied Madler
Tiefbau Kipping GmbH
Tischlerei Rost
Vermietung Kéhler

DA Vermdgensverwalt.
Versicherungen Rib
Versicherungen Spoérke

Hirschfeld

Bau Richter System GmbH
Bau Allpol-Tread Sp.
Buchhaltung Andra
Getranke Béhmer

Getranke Jaekel

Mobel Dijkstra

W1B Frischmarkt

Friseur Pickhardt
Fuhruntern. Ehrlich
Fuhruntern. Hofmann
Vereinshaus Gaststatte
Heizung/San. Thiehoff
Vertrieb Schulz
Kabelmontage TCM

KfZ Frei

Kiosk Dirsel

Kosmetik Krause
Kurierdienst Herr
Kurierdienst Unverricht
Hirschfelder Gefligelmast GmbH
Kommunal- und Agrarservice GmbH
Pers.beford. Goldammer
Dachbaustoffe Braas GmbH

Gesamtflache
in m2

umbaute Flache
in m2

Anzahl der
Arbeitskrafte
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Name des Betriebes

Tierarztl. Hausapotheke
Tischlerei Deger
Zimmerei Holzbau Moser OHG

Bauer und Mourik Umwelttechnik GmbH

Vermietung Heller
Vertrieb Richter

Neukirchen

Vermietung Jaekel
Backerei U. Buchner
Sparkasse Freiberg

Bau Lantzsch
Baustoffhandel Pfaff
Getranke Stirl

W1tB Runar

Haarpflege u. Kosmetik GmbH
Fuhruntern. Schober
Frieseur Kithne

FuRpflege Berge
Gartnerei Schkade
Gaststatte

Grafiker Silbermann
Vertrieb Schenke
Handelsvertr. Hintz
Hausschlachtung Pfaff
Hausmeisterservice Schneider
Heizungsbau Hilger

KfZ Kristen

Klempnerei Lehrle
Landwirtsch. von Schénberg
Landwirtsch. Holtke
re-natur Sachsen GmbH
Holzbearbeitung G. Sittner
Tischlerei Heinrich
Vermietung Maller
Vermietung Po6tzsch
Vermietung Geil3ler
Werbeflachen Neiken
Kieswerk Kipping

Steinbach
Veranstalter Linke
KfZ Thalmeier
Vermietung Kutschke
Vermietung Motzkus

Gesamtflache umbaute Flache

in m2 in m2
1200
580
145
132
80
15000 (Ab-
bauflache)

Anzahl der
Arbeitskrafte

1

7

25
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Fassung vom 26.01.1999 mit Anderungen vom 23.03.2004 und 08.11.2005

Name des Betriebes

Reinsberg

Blitzschutz GmbH

Sparkasse

Trockenbau Gasch

Bestellann. Moschke
Dienstleistung Schubert
Getréanke Béhmer

Elektriker Schulze

Fahrschule Huttner

Fithnesscenter

Freizeit- und Fremdenverkehrs GmbH
Friseur Gotthardt

Gartnerei Flemming

Gaststatte ,Zum Stadtchen®
Finanz./Immob. Klatte
Hausschlachtung RoRRberg
Heiz./San. HWS GmbH

KfZ Dittrich

Kiosk Schultz

Kiosk Uhlig

Klempnerei Rost

Mess- /Regeltechn. Michael/Seidel
Muhle Uhlig

Reinsberger Spezialpapier GmbH
Poststelle
Schadlingsbekampfung Patzig
Schmied Eulitz

Schornsteinfeger Blumhagen
Tischlerei Hildebrand

Tischlerei Sprofig

Veranstalter Schonert
Vermietung Galinsky

Vermietung Schulzendorff
Vermietung Zeeb

Versich. Heyne

Versich. Richter

Vertrieb Mercator Warengesellschaft mbH

Gesamtflache

in m2

2000

umbaute Flache
in m2

Anzahl der
Arbeitskrafte

12
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Flachennutzungsplan
Gemeinde Rei nsberg Fassung vom 26.01.1999 mit Anderungen vom 23.03.2004 und 08.11.2005

Anlage 2: Altlastenverdachtsflachen im Gemeindegebiet

Altlastenkenn- Bezeichnung Flursticksnummer  Gemarkung
ziffer
77100309 Mullkippe Bieberstein, Sportplatz 493 Bieberstein
77100310 Mulldeponie ehem. Jugendher- 448 Bieberstein
berge Bieberstein
77100311 Deponie bei Bormann Burkersdorf 239 Burkersdorf
77100332 neue Deponie Dittmannsdorf Bahn- 669/1 Dittmannsdorf
hofstral3e
77100333 Mulldeponie Dittmannsdorf alt 10 Dittmannsdorf
a/7 Dittmannsdorf
922/4 Dittmannsdorf
77100334 Mulldeponie Dittmannsdorf Bahn-  647/1 Dittmannsdorf
hofstral3e neu
77100398 Mulldeponie Hirschfeld Reinsber-  336/a Hirschfeld
ger Stralde 341/1 Hirschfeld
77100415 Mulldeponie Tanneberger StralRe 608 Neukirchen
620 Neukirchen
77100416 Deponie Steinbach StralRe nach 233 Steinbach
Helbigsdorf
77100417 »,0ehmichen-Schlucht* Neukirchen 73 Neukirchen
77100442 ehem. Steinbruch Niederreinsberg 60/1 Niederreinsberg
77100443 Emanuelschacht Drehfeld 487 Niederreinsberg
77100444 Wilde Deponie an der Schule 141/1 Oberreinsberg
77200426 Friedhof Bieberstein 13 Bieberstein
77200427 ehem. Jugendherberge Bieberstein 448 Bieberstein
77200428 ehem. Rinderstall Bieberstein am 448 Bieberstein
SchioR 449/2 Bieberstein
77200429 Rinderkombinat Bieberstein 400/1 Bieberstein
418 Bieberstein
77200430 ehem. Ratio.-mittelbau Burkersdorf 199/3 Burkersdorf
38/2 Burkersdorf
77200442 Friedhof Dittmannsdorf 156a Dittmannsdorf
157 Dittmannsdorf
77200443 KBA 300 Dittmannsdorf Haupt- 129/1 Dittmannsdorf
stral3e
77200444 Landtechnik Dittmannsdorf Frei- 4/2 Dittmannsdorf
berger Stral3e
77200562 Friedhof Hirschfeld 67 Hirschfeld
77200563 Abwasserbeh.-anl. Hirschfeld Rit-  534/4 Hirschfeld
tergut
77200564 ehem. Abwasserbeh.-anl. Hirsch-  71/3 Hirschfeld
feld Mitteldorf
77200565 Abwasserbeh.-anl. Hirschfeld Mo- 601 Hirschfeld
ritztal
77200566 Schweineproduktion Hirschfeld 625/3 Hirschfeld
GmbH 625/4 Hirschfeld
77200567 ehem. Stall Hirschf. HauptstralRe 59 Hirschfeld

56
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Fassung vom 26.01.1999 mit Anderungen vom 23.03.2004 und 08.11.2005

Altlastenkenn-

ziffer

77200568

77200599
77200600
77200601
77200602

77200603
77200604
77200605
77200651
77200652
77200653
77200654

77200655

Bezeichnung

ehem. Technikstitzpunkt Hirsch-
feld

Friedhof Neukirchen

ehem. Schweinemast Neukirchen
Milchviehanlage Neukirchen
ehem. Schweinestall Belger Stein-
bach

Technikstation u. Tankstelle Neu-
kirchen

ehem. Gartnerei Neukirchen

Bauernhof

Kfz-Werkstatt und Schrottpl.
Chem., Brenn- u. Kraftstofflager
Friedhof Oberreinsberg

Papier- und Zellstofffabrik Mulden-
weg 1

ehem. Rinderstall Nordstral3e 10

Flursticksnummer

398

45
508 (507)
507

31

804
805
880/1
881
102
69/9
1/ 4
17
406

611/2

Gemarkung

Hirschfeld

Neukirchen
Neukirchen
Neukirchen
Steinbach

Neukirchen
Neukirchen
Neukirchen
Neukirchen
Neukirchen
Oberreinsberg
Oberreinsberg
Oberreinsberg
Niederreinsberg

Niederreinsberg



